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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

§ 40 der Niedersichsischen fBemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wiesmoor
diesen Bebauungsplan Nr. D9 , bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung am 18.03.2002

als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. Die Begriindung einschiieBlich Anlagen
wurde ebenfalls beschlossen.
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Wiesmoor/

Verfahrensvermerke

i
{

Aufstellungsbeschluss

Der Vg’?waltungsnusschuss Rat der Gemeinde Wiesmoor hat in seiner Sitzung am 25.09.2000
die Kufstellung des Bebauungsplanes Nr, D9 beschlossen. Der Aufstellungs—
beschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BaubBam nicht ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Wiesmoor , den // ? 2 - OZ

Kartengrundlage: ALK

Gemarkung: Hinrichsfehn

MaBstab: . 1:1000.

Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprdsentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde
nur fiir kommunale Kdrperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereit-
stellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr.2 des
Niedersdchsischen Gesetzes {ber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom
12. Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, S.5). Hierzu gehdrt auch die Verdffentlichung
von Bauleitpldnen.

Offentliche Wiedergaben sind der zusténdigen Vermessungs— und Katasterbehdrde
mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und

Platze vollstandig nach (Stand vom_‘zz.ns,g(_}pig. Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich.
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Unterschrift

Offentliche Au‘slégung

bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
vom . 11.02.2002 bis 15.035.2002 gemds

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr._ D9—nach der Priifung der Anrequngen
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am.~18.03,2002- % uls Satzung
(S 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen '

Biirgermeigfer Ratsvorsitzender

geworden.

Wiesmoor dn 2002 /4.
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Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahrens nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. D9 ist die
Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wiesmoor den 4L 17 2co 2 /. /97

Blifgermeister

Mangel und Abwidgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. D9 sind
Nangel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Wiesmoor e 22727

wed

WA

0,35
| @ N
TH Wl o
max.h,50m O A_

FH
{max.10,00

Graben

geplar\’re Golfplatzerweiterungsflache

.../
Bath

Gemeinde Wiesmoor

Bebauungsplan “Holunderweg”

Iextliche Festsetzungen

1.

10.

Unzultissige Nutzungen ;
In den allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) werden gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnah-
men nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-

betriebe, Aniagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.

Beschréinkun r | der Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten ist in Wohngeb&uden je angefangene 1 000 m? Grundsticksfidche max.
eine YYohnung zuléssig. Ausnahmsweise sind zusétzlich Einliegerwohnungen zuléssig.

Garagen, Garports und Nebenanlagen

Auf der nicht lberbaubaren Grundstiicksflédche durfen Garagen und Carports gemag § 12 Abs. 1 BauNvVQ
sowie Nebenanlagen als Gebaude gemaR § 14 BauNVO im Bereich zwischen der straBenseitigen Bau-
grenze und der Strafenbegrenzungslinie sowie im Abstand von 3 m zu den offenen Grében und dem Geh-
und Radweg nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVvQ).

Ermittlung der Grundfiiche

GeméR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVOQ ist die Uberschreitung der zulassigen Grundfiche durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 % zuldssig. Werden nicht transparente Dachfléchen
von Anlagen nach den §§ 12 urid 14 BauNVO dauerhaft flachendeckend begriint und/oder Stellplatze und
Zufahrten fur Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verlegtem Materiaf (mehr als 25 % Fugenanteil)
wasserdurchi8@ssig befestigt, ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfiache bis zu 50 % Zukdssig.

Abweichende Bauweise ;

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den aligemeinen Wohngebieten eine abweichende Bauweise festge-
setzt. In den aligemeinen Wohngebieten darf die Geb&udel&nge der Einzelhauser hdchstens 18 m betra-
gen. Die EinzelhZuser dirfen nur mit einem seitlichen Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, errich-
tet werden. Es gelten zwei benachbarte Geb&udelangen dann als eine Gebaudeldnge, wenn sie einen
stumpfen Winkel von mehr als 135° bilden.

Mindestgrundstiicksaréile

Gemdft § 9 Abs, 1 Ziffer 3 BauGB diirfen die im Plangebiet noch zu vermessenden Baugrundstilcke eine
Mindestgrdfe von 700 m? nicht unterschreiten.

Sichtschutzwall
Die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung Sichtschutzwall ist gem#B § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB mit

einer Hohe von 1,50 m anzulegen und gem4n § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB mit standortgerechten und
heimischen Gehtlzen 2u bepflanzen.

Trauf- und Firsthdhe
Die zulassigen Trauf- und Firsthdhen werden durch die Nutzungsschablonen festgesetzt. Als Grundiage fir
die Bemessung gilt folgende Regelung: :

TraufhShe: MaR zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und
der duleren Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut.

Firsthdhe: MaR zwischen Oberkante ErschlieRungsstraRenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und
oberstem Firstpunkt (3uBere Dachhauf).

Pflanzgebot

Im Plangebiet ist auf jedem Baugrundstilck wahlweise je angefangene 500 gm Grundstilcksfiziche
mindestens : : '

-  ein standorigerechter und heimischer Laubbaum
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm)

oder

- Zwei Obstb#ume (Lokalsorten)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

Priv n - ; :
Auf der privaten Grinfidche mit der Zweckbestimmung Wall sind Anpflanzungen mit standortgerechten und

_ heimischen B&umen und Stréuchern gemaR der Auswahlliste vorzunehmen.

Die Reihenabstinde liegen bei 2 m; die Pflanzabsténde bei 1,5 m. Je 50 m? Pflanzstreifen sind 1 - 3 BAume

g;}uppanweise zu pflanzen. Stréucher sind in Gruppen zu 3 - 9 Stlck je Art flichendeckend auf Verband zu
pflanzen.

Die Anpflanzungen sind in der Pflanzperiode zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April spatestens
& Monate nach Bezugsfertigkeit der Geb#ude vorzunehmen.

Rechtliche Grundlagen: ;

Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten flr diesen Bebauungsplan:
- BauGB vom 27.08.1997

- BauNVO vom 23.01.19890

- PlanZvO vom 18.12,1990

- NBauO vom 06.06,1988

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21. September 1998

- Niederséchsisches Geseiz Uber Spieiplétze (NSpPG) vom 06, Februar 1974

- Nieders#chsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994

- Nieders#chsisches StraRengesetz (NStrG) vorn 24. September 1980

Bodenfunde: : : :
Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde zutage kommen. Das kdnnen sein: Tongefifischerben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als

. Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nieders#chsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie

meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untermnehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Land-
schaft - Abteilung Archéologische Landesaufnahme Aurich - entgegen.

1B
Sallten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich Ober den ErschlieBungstrager die Untere Abfallbehtirde zu benachrichtigen.

si n

Der Trager der Stralenbaulast der untergeordneten Gemeindestrafte “Holunderweg” (Gemeinde) gewahr-
leistet die Sichifreihaltung im Sinne der Vorschriften des StralRenrechtes im Einvernehmen mit dem
StraBenbauamt Aurich. :

Externe Kompensationsma@nahmen:
Auf dem Flurstiick 8/22 (teilweise), Flur 17, Gemarkung Wiesmoor, sl die zum Wald hin gelegene Teil-
fiche des Flurstiicks {ca. 2,5 ha) wie folgt entwickelt werden: :

Zur naturnahen Waldrandentwicklung ist ein ca. 10 m breiter Streifen mit verschiedenen Straucharten der

- Auswahlliste zu bepflarizen. Die Restfiiche sowie die Bodenfiichen zwischen den Stréuchern sind mit einer

Wildackersaatmischung einzusien, welche als dauerhafte Brache der freien Sukzession zu iberlassen
sind. i :

Die Straucher sind in Gruppen zu je 10 - 15 Stiick locker zu verteilen. Die Wildackersaatmischung ist im Mai
oder Juli/August fachgerecht in den gegrubberten Boden einzuarbeiten (Aufwandmenge‘:-z{) ka/ha).

Ubersichtskarte MaBstab 1 : 5000
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Maf3 der baulichen Nutzung

Bebauungsplan Nr. ”Holunderweg”

Kompensationsfldche
(ca. 2,5ha, Flurstick 8/22 teilweise, Flur 17, Gemarkung Wiesmoor)
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Grundfldachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Hohe baulicher Anlagen - Traufhdhe - in m Uber Geldande
als Hochstmaf, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstrafBenmitte

Hohe baulicher Anlagen - Firsthohe - in m (iber Geldnde
als Hochstmaf, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Bauweise und Baugrenzen

abweichende Bauweise

nur Einzelhauser zuldassig
Baugrenze

Offentliche Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Abwasserpumpstation

Grinflachen

Offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung :

Spielplatz

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Wall / Garten

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Entwdsserungsgrdben

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MalBBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Baume

Straucher

Sonstige Planzeichen

I BE EE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
e Gemeinde Wiesmoor g
Landkreis Aurich Blatt:
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