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DIE YERVIELTALTICUNG IST NUR FIR EISENZ, MICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET {6 |5 4BS. & DES - i
MIEDERSAZHEIECHEN YERMISEUNGS- UMD KATASTERGESETZES YoM 02,07, 1943, Nps. GVEL. 5. |87, GEANIERT CURCH

STIKEL |2 DS GESETZES oM 19,05.1989, Nos. GVBL.. 3453 DAZU GEHOREN AUCH . .

FWECKE DER BAULEITALANUMG. o ;
OIE PLANUNTERLAGE ENTSFRICHT DEM INHALT DS LISGENSCHAFTSKATASTERS LD WEIST [IZ STAQTESAULICH
SELELTSAMEN BAULICHEN AMLAGEN SOWIE STRASSSN, WEGE UND PLATZE MOLLSTANDIS NACH :
(ST AND YOM Ceeme———). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG JER GREMZEN LMD DER BAULICKEM AM_AGEN
GEQMETRISCE EIMWANIFREL ; de
Die UBERTRAGEARKEIT DR WU ZU SILDENDEM GREMZEN IN GIE SRTLICHKEIT IST CIMWANRFREI MOGLICH,
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FLANVERF ASSER

DER ENTWURE DES BEBAUUNGEPLANES WURDE AUSGEARBEITET YO DER PLANUNGSABTEILUNG DER
GEMEIN[DE WIESMOOR, '
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LiER MERWALTUNGEALUSSCHUE OER GEMSINDE HAT AL SEINER SiZUNG AM EL.GI_.EDDG DIE AUFSTELLLING
DE’TJ, BESALAMGIFLARES MR, D7 BESCHLOSSEN. DER AUFSSTELLLMGIEESCHLUA 15T GEMER S8 Ags. |
BaUGS aM 27,09, 2000 ORTSURLICH BEKANNT GEMACHT. b
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| FrilizeITI6E BIRGERBETEILIGUNG
{

f- DIE BORGERBETEILIGUNG GEM. § 3 AB%. | BAUGE WURDE AM 20.01,2000 oITSTALICH BEKANNTGEMACHT
9‘ UND &M ©3.02.2000 18 ForM ENZR BURGERVERSAMMLUNG DURCHEEFURIT.
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GENﬁiWE {TOR i

SURGERMEISFER

WERLETZUNG WOM YERFAHREMG- UND FORMYGRSCHRIFTEN

INNERHALE NON ZWE' JAFFEN NACH INKRAFTTRETEN DES BEEALUNGSFLANES IST DIE VERLETZUNG YON VERFARRENS- UMD
FCRMYCRSCHRIFTEN BEIM ZUSTANGEKOMMEN LES BEBALLNESPLANES NICHT GELTENL GEMACHT WORDEM.

__,.-f
GEHEMHE ATOR

MENGEL DER ABWALLNG i

INMERHALS OM ZWEI JAHREN MACH [MERAFTTRETEM DES SERBAUUNGEPLANES SIND MANGEL DER ABWASUNG MICHT GELTEND
BEMACHT WORDEN i '

/- gﬁ//z

é&ﬁ%ﬁﬁﬂéisrﬂ% GEMEINDEDIREKTOR

BEGLAUGIGUNGENERMERE
(HUR FUOR ZWEITAUSFEAT IGUNGEN)

DI UBSREINSTIMMUNG DES ¥ORSTEHENIEM BILJABZUGS MIT DER HAUSTSCHRIST WIRD BESCHERIGT, BSI DER HARTSCRIFT
HAMEELT ES SICH UM EIM ORIGINAL. Tt : i ;
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SIEGEL

FrasHEEL

AUFGRUNG DES 5 | AB5. 3 UND 365 § 0 DES BAUSESETZRUCHES (BAUGEY 1.DF. woM 27, AuausT 967 (BGBL. | 5, 2141, BERICHTIET 1958 SEITE 137)

A. h’exﬂi@fhé Festsetzungen

1.) Fliche fiir Geh—, Fohr— und Leit'unrjsreéht_e-
(80 Abs.1 Mr.21 BGQEB} e

Die als Durchgang festgesetzie Flache z?wi_s_chen der PlanstraBe B
und dem Regenwasserrlckhaltebecken ist mit Geh— Fohr- und
Leltungsrechten zugunsten der Gemeinde Wiesmoor zu pelasten.

2,}_Utiefbﬂub'are Grundstiicksildchen _
(§9 Abs.1 Nr2 BauGB und §23 BaulivO)

Flr bestehende Gebtude und Gebtiudetele ouberhalb der fesigesetzten
liberbaubaren Grundstiicksflichen qiit die Festsetzung der Baugrenze
nuf dann, wenn sie durch einen MNeubou ersetzt oder Umbauten
durchgefiinrt werden, die einem Neubau glaichkommen,

L

3.) Art der baulichen Nutziing — Zulssigkeit von Nutzungen
(89 Abs.1 Nr.l o BauGB und §1 Bauwvo)

Gemdfd &1 Abs. 6 Mr.1 Baunutzungsverordnung sind die ausnahmsweise
zulissigen Nutzungsarten fiir Gewerbegebiete gemds §8 Abs.3 Nr.2 und
Nri3 BauMvl (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziole und gesundheitliche
Zwecke, Vergniigungsstdtten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit 'ﬂusgesr;h?assén.

4) Bobweise
(89 Abs.1 Nr.2 BouGB)

Gerl‘n_ijﬁ §27 fbs.4 B{]UHUIZUHQSVEFGFdHUhQ ist eine abweichende Bou-
welse zugelossen, die als offene Bouweise ohne Langenbeschriinkung

anzusghen ist, : :

) Nl der baulichen Nutzung — Hohe der baulichen Anlagen
* {89 Abs.1 Nr. 1 BouGB und §18 Abs.1 Baulv0):

Die maximole Hahe der boulichen Anlogen betrigt 12,00m, bezogen auf

den obersten Punkt der Dachhaut, Als ‘unters Bezugsebene st die \
ndthstgelegene ErschlieBungsstraBenmitte, d.h, nur die PlanstraBen A, B :
und C sowie die llexstrobe sind zu ‘berlicksichtigen, moBgebend. Der Abstand

wird rechtwinklig zur Fahrbohn qemessen. Gem. §16 Abs.§ BauNWO darf die
mdximale Hdhe der baulichen Anlagen ausnahmsweise durch einzelne technische
puibauten und technische Arlagen (technisches Gebgudezubehér wie 2.B. Antennen,
Auizugsschichte) sowie Werbeanlogen um maximal 50% Uberschritten werden.

B.) Gliadérunq nach der Art der zuldssigen Nutzung
gem. . §1 Abs.4 Nr.1 BoulvO 2

Diel ausnohmsweise zuldssigen Muizungsarten gem. §8 Abs.3 Hr.1 BauNvO
[Wohnungen fir Aufsichts—"und Bereifschoftspersonen sowie fur Betriebs—
innigber und Beiriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
geentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind) sind in einem
ifdestabstand von 35m vom westlichen Fahrbohnrand der Landesstrofe 12
zufssig. ! .

1
7.} Iml Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Schallimmissenen
je |Quadraimeter Gberbaubare Grundflichs einen festgesetzten max. fldchen—
_beogenen Schallleistungspege! flr nachts 22.00Uhr bis 6.00Uhr von
52,5dB/gm und fiir tags 6.00Uhr bis 22.00Ubr von 67,5dB/gm nicht iiber—
schreiten, : L il

M Uberschreitungsgrenze gelten die is@éiﬁn& in 5,6m Hohe, welche sich nach

der £ DIN ISO 9613-2 rechnerisch aus
em fldchenbezogenen Schallleistungspegel

iner Emissonshihe von 3,00m {ber umgebenen Verkehrsflichen

er TeilfldchengriBe i

er Berlicksichtigung des Mindestabstandes gem. 4.E DIN IS0 9613-2

irigr Temperatur von 10 Grod Celsius und einer Luftfeuchtigkeit von 707
iném Bodenfaktor von G=0 ;

fiir die jeweils ndchstgelegen wehnliche Wutzung ergeben. Bestehende Hinder-
nigse, welche auf betriebszugehdrigen Fldchen eine abschirmends Wirkung auf
defn ‘husbreitungsweq hervorrufen, kdnnen fir den Bereich der Wirksamkeit des
Schallschirmes mit dem daraus resultierenden Abschirmmall bei der Ermiitlung
des flichenbezogenen Schallleistungspagels bericksichtigh werden.

I
P

|
)

Inrerhalt des Gewerbegebietes sind'_Uberéchreitungen dés vorgegebenen Schall—
leistungspegel guf Grundstiicken donn maglich, wenn sichergestellt ist, dass bei
ondleren Grondstiicken sin entspréchend reduzierter Schallleisiungspegel erreichi
wird. : L : d y

B.-('Sr'unﬂlaheris_t:he- Fefstsetz-urggen'

k]

1) Im Géltungsbﬁra‘mh des Eéb_auungéplﬂneséaind d'iél.festgeéé'tzteh Gehilzpflonzungen
~ mit; folgenden Boum— und. Straucharten durchzutlinren: il s

1.1, Bqumpflanzungen im \Feﬂ(e_hrsgr[jn: : i

-Bazrqnharngﬁcer ps,eﬁdaplu’mnus) Stieleiche{Quercus robur)

Hainbuche(Carpinus betulus} . Winterlinde(Tilia cordata)
Gemeine Esche(Froxinuns excelsior) 1 Hollindische Linde(Tilia x intermedia)
1.2. Bdume in Gehdlzpilanzungen :

Zitterpappel(Papulus tremula)
Stigleiche(Quercus robur)
Vogelbeera(Sorbus aucuparia)
Winterlinde(Tilia cordata)

F Iduhqrnﬁﬁ_ﬂer campestre)

Sdhworzerle(Alnus glutinosa)
Mporbirke(Betula pubescens)
Hainbuche{Carpinus betulus)
Gdmeine Esche(Froxinus excelsior)

1.3, Strucher .

HgselnuB(Corylus avellana) Ohrchenweide(Salix aurita)

Gemeiner Weidorn(Cratoequs manogyna)  Grauweide{Salix cinerea)
Faulbaurn{Franqula alnus) = Salweide(Salix coprea) -
Hundsrose(Rosa caning) ' Schwarzer Holundar(Sambucus nigra)

2.) Verkehrsflichen

Im [Bereich der ErschlieBungsstroBien sind|gemd@ §9, Abs.! Nr.25a BauGB Boum-
pflanzungen durchzufiinren, Je 100m Str¢Benlinge sind 10 Bdume ous 1.1. anzu—
ofldnzen und douerhaft zu ‘sichern. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang
voni mindestens 16cm zu verwenden,

B

3.) Priote Grinfldchen zur Erhaltung ven G%ﬂﬁlzbestﬁnden

In den im Plan entsprechend gekennzsichneten 10m breiten privoten Grinstreifen sind
Geltilzbestinde gemiad §9, Abs.1 Mr.25t BouGB dauerhaft zu erhalten. In lickigen
Bertichen ist eine Nachpflanzung gemdl Punkt 4" durchzufiihren. s

te Griinflichen zur Bepfianzung mit ﬂdndwtgerechten heimischen Bdumen: und
Strquchern _ 5 4 ; - B

Die {gemd8 §9(1) Nr.25a BauGB mit Pflajzbindung versehenen 10m breiten privaten
Grinstreifen sind mit B8umen und Strﬁu&am ous 1.2 und 1.3 zu bepflonzen und

dauerhaft zu erhalten. Bdume sind mit einem Anteil von 20% und  Strducher von 80%
rwenden. Die- Pflanzungen-sind--5—réfnig—bei-einem Reihen—wmd -Pflanzebstend von-

g0 5
=y f"J i ; ; - e
- 5 ! v ey
! OFFENTLICHE AUSLEGUNG - ' ; L " ¥
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DER BAT Q=R CEMEINGE 'WIESMOOR HAT DEN BEEAUUNGSPLAN MaCH PRIFUNG DER BEDENKEM i
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LND DER MlEnEH;H.I:HslscHEN'GEhEINEEﬂF{DgNUNG I DER FASSUNG womM 220 AUSUST 1996 (Mo3. SYBL. 5. 3823, ZULETZT GEANDERT FER
GESETZ woM |2, MERZ 1995 (MDs. GWBL. 5.74) HAT DER RAT DER GEMEINDE WIESMGOR DIE MECAUFTSELLUNG 025 BESALUNGSPLARES OF,

BEITEHEME ala DER ELANZEICHHUNG UMz DEM TEXT ALE SATZLMEG BESE_HLGSSEN.
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1..5' m durchzufihren, Es sind mindesteng 1% verpflanzte Strducher mit einer Grobe
b 8Blcm dsm’w'ie mindestens 1x verpflanzte Baumfieister mit einer GréBe ab 150cm
z2u Yerwenden. e e : : : a2

C. Nachrichtliche Uberhahmen gem. §9 Abs.6 BauGB

1 ]I Bm{licﬁe Anlagen n::!-_n_ der Landesstrale 12{

Gemdf §24 Abs.1 Mds. Strﬂﬁengesetz diiffen auBerhalb der Ortsdurcnfohrt langs der
Londesstrafe 12 Hochbouten jeder Art injeiner Entfernung ois zu 20m, gamessen vom
dquBeren Rand der fiir den Kroftfohrzeuguerkehr bestimmten Fahrbohn sowie bauliche
finldgen im Sinne der Miedersdchsischen Baucrdnung nicht errichtet werden. Dies gilt
ebenfalls fiir Aufschittungen oder Abgrobungen g'r'tiger_en Umfangs sowie fiir Werbeon-
lagdn. Uber Ausnchmen von dieser Regelung enfscheidet im Einzelfall gem. §24 Abs.7
MNds, StraBengesetz die StroBenboubehorde. : :

D‘ H.Iln{m'_e_i_s_e ........ = ! St r

1.} Bocenfunde : ; ':

Bei |Erdarbeiien kénnen archdologische Funde zutage kommen. Dos kdnnen sein
GefiBscherben, Holzkohleansammlungen sowie aufféllige Bodenverfdrbungen, auch
gerhige Spuren solcher Funde. e
Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur— u, Frilhgeschichte

und! unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Miedersdchsischen
Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtiy sind. Meldepflichtig sind der Finder,
der [Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Hinweise ouf Bodenfunde nehmen die
Untére Denkmalschutzbehtirde des Londkreises oder die Ostfriesische Landschaft,
Aoteilung Archéiologische Landesoufnohme,| Aurich entgegen. y, i

i Bar{;enbelﬂs_tungen :

Solllen bei den geplanten Bou— u. Erdorbeiten Hinweise auf Mtablogerungen bz,
Altsjandorie zutage treten, ist unverzliglich die untere Abfallbehirde zu benach-
richtigen. : | ; : ]

5 Gr[j.:]mrdnungsplﬂn : I :
Im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Bestimmungen wurde vormn Ing.—Biiro
regipplan, Aurich ein Grinordnungsplon zum Bebauungsplon D7 aufgestellt. Diesar
Grinordnungsplan wird Bestandteil der Begriindung und somit quch Bestandteil des
Bebauungsplanes D7. : [ oE : ' i
4.} Teilgufhebung Bebauungsplan D3 et : ;
Der! stidliche Bereich des Bebauungsplanes D3 (Teilfliiche des Flurstlicks 8,/56)
wird mit der Rechtskrafterlangung des Sebauungsplanes D7 qufgehoben.
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0,6 Grundfldchenzahl

S

A

- e
b
1
1
b
il
1

GCewerbegebiete

l?,rivute Griinflache

Gewerbegebiete

o Mit Geh~, Fahr— und Leitungs—
TEEEEETTE rechten zu belastende Fldchen

St_mBenverkehr_sfl_'_échen
: —— StraBenbegrenzungslinie
.f ' —-— Grenze des Bebauungsplanes
— - — —  DBougrenze

'l e a - @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FSLP Fldchenbezogener Schallleistungspegel

67,5 tags 6.00-22.00Uhr 67,5 dB/m2
52,5 nachts 22.00-6.00Uhr 52,5 dB/m2
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