Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. D7 ,,Gewerbegebiet llexstrale Neu*

§ 1 Bestandteile

Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus dieser Satzung.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D7
,Gewerbegebiet llexstrale Neu“ umfasst die Flurstiicke 8/2, 8/76, 8/77, 8/79, 8/80, 8/81,
8/82, 10/40, 10/43, 10/49, 10/50, 10/51, 10/52, 10/53 und 10/54 der Flur 23 in der
Gemarkung Wiesmoor.

§ 3 Inhalt

Die textliche Festsetzung Nr. 5 (MaR} der baulichen Nutzung — Hohe der baulichen
Anlagen) des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. D7 wird gestrichen und durch die
folgende textliche Festsetzung ersetzt:

,Die max. zulassige Hdhe der baulichen Anlagen betragt 15 m. Hiervon abweichend darf auf
einer Lange von max. 25 m die max. zulassige Gebaudehdhe 19 m betragen. Die
festgesetzte Hohe bezieht sich auf den obersten Punkt der Dachhaut. Als untere
Bezugsebene ist die néchstgelegene ErschlieBungsstraBenmitte malgebend, wobei nur die
llexstrale zu beriicksichtigen ist. Der Abstand wird rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.
Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO darf die max. Gebaudehthe der baulichen Anlagen von 15 m
bzw. 19 m ausnahmsweise durch einzelne technische Aufbauten und technische Anlagen
(technisches Gebaudezubehor wie z.B. Antennen, Aufzugsschéchte, Schornsteine) sowie
Werbeanlagen um maximal 50% Uberschritten werden.

Die entsprechenden zeichnerischen Festsetzungen der Nutzungsschablonen auf der
Planzeichnung werden im Rahmen dieser 2. Anderung nicht mehr angewendet.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. D 7 sowie die der 1. Anderung
bleiben unverandert bestehen.*




Verfahrensvermerke

1. Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004
(Bundesgesetzblatt | 2004 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.09 (Bundesgesetzblatt | 2009 S. 2585) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung i.d.F.
vom 28.10.06 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.10.09 (Nds. GVBI. S. 366, berichtigt Nds. GVBI. 2010, S. 41) hat der Rat der Stadt
Wiesmoor diese Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D 7 ,Gewerbegebiet
llexstrafle Neu“ beschlossen.

Wigsmeor, den 16. September 2010

= ;(:ll logl .

Der Bufgermeister

2. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. D 7 — 2. Anderung wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiro Weinert
Norddeicher Str. 142

26506 Norden /// _
Norden, den 19. August 2010 /%% v ..

(Dipl.-Ing. Thomas Weinert)

3. Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am 19.04.2010 die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. D 7 "Gewerbegebiet Ilexstrale Neu" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB beschlossen.

Wiesmoer, den 16. September 2010
Siegel




4, Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.Juni 2010 ortslblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. D 7 - 2. Anderung und der Begrindung haben vom
05. Juli 2010 bis einschlieflich 06.August 2010 gemaR § 3 Abs.2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Wiesmotr, den 16. September 2010

Siegel - :fr]

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bebauungsplan der Innenentwickiung Nr. D 7 - 2.
Anderung mit der Begriindung (gem. § 13a BauGB) nach Prifung der Stellungnahmen
gemall § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 15. September 2010 als Satzung
beschlossen.

Wiesmoor, den 16. September 2010
‘Siegel | - |

6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. D 7- 2. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §
13a BauGB ist gemal § 10 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und die Stadt
Emden bekannt gemacht worden.

Der Bebauungspla er. D 7 - 2. Anderung "Gewerbegebiet llexstrale Neu" ist damit
am.g y“fé?’fﬁhﬁ/‘ZC)?é) rechtsverbindlich geworden.

Wigstioor, den & fz’/af e 2070
siegel.

i



7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. D 7 - 2. Anderung
"Gewerbegebiet llexstrale Neu" ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wiesmoor, den

Siegel

Der Birgermeister

8. Mdngel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. D 7 - 2. Anderung
"Gewerbegebiet llexstrale Neu" sind Mangel des Abwégungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Wiesmoor, den

Siegel

Der Burgermeister




Stadt Wiesmoor

Bebauungsplan Nr. D7
,Gewerbegebiet llexstrale — Neu“

2. Anderung

BEGRUNDUNG

Bebauungsplananderung der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D7 ,Gewerbegebiet llexstralie-
Neu"“ ist die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Wiesmoor, die max. zuldssige Bauhdhe
in einem Teilbereich des Gewerbegebietes Hinrichsfehn anzuheben.

Die Stadt Wiesmoor mochte innerhalb des  Geltungsbereichs der 2.
Bebauungsplananderung Grundstiicke schaffen, auf denen hdhere Gebaude errichtet
werden konnen, um auch gréferen Gewerbebetrieben ein Flachenangebot anzubieten
und um damit die lokale Wirtschaftsstruktur zu starken.

Entsprechend der Gebietsauspragung ist der Anderungsbereich als Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. D 7 bleiben mit
der 2. Plananderung bis auf die Festsetzung der max. zulassigen Gebaudehdhe fir den
Anderungsbereich unverandert.

Der Bebauungsplan Nr. D 7 wurde am 12.03.2001 vom Rat der damaligen Gemeinde
Wiesmoor als Satzung beschlossen und durch die offentliche Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich am 19.07.2006 rechtsverbindlich. Das Verfahren fur
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D7 ist weitgehend abgeschlossen, wobei der
erforderliche Satzungsbeschluss aussteht. Das Verfahren wird kurzfristig abgeschlossen.
Die 1. Anderung wird somit aufrechterhalten und wird von der vorliegenden 2. Anderung
nicht berdhrt.

Nach der zum 1. Januar 2007 in Kraft getretenen Gesetzesanderung kann fir die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. D7 ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefuhrt werden, da

= der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,

= die zulassige Grundflache 20.000 bis weniger als 70.000 m? betragt,

» auf Grund einer Uiberschlagigen Prifung nach Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 (Vorprifung des Einzelfalls) die Einschatzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berticksichtigen waren,

= die Schutzgiter der FFH-Gebiete und Europaischen Vogelschutzgebiete nicht
beeintrachtigt werden.

Im vorliegenden Fall werden Flachen eines bestehenden Bebauungsplanes im stdlichen

Bereich der Stadt Wiesmoor Uberplant.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D7 dient der Innenentwicklung der Stadt
Wiesmoor.
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2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt im stdlichen Bereich der Stadt Wiesmoor im Ortsteil Hinrichsfehn.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fléche von rd. 10,7 ha.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 8/2; 8/76; 8/77; 8/79; 8/80; 8/81; 8/82; 10/40,
10/43; 10/49; 10/50; 10/51; 10/52; 10/53; 10/54 der Flur 23 in der Gemarkung Wiesmoor.

Aus dem Ubersichtsplan auf Seite 1 dieser Begriindung ist die genaue Lage des
raumlichen Geltungsbereiches ersichtlich.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm
(LROP, vom 08.05.2008).

In der zeichnerischen Darstellung sind keine, das Plangebiet betreffende Darstellungen,
vorhanden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D7 steht den im LROP
genannten Zielen nicht entgegen.
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Aurich ist seit dem
20.07.2006 nicht mehr rechtskraftig.

Mit dem Wegfall des Regionalen Raumordnungsprogramms gilt das
Landesraumordnungsprogramm fir den Landkreis Aurich und damit far die Stadt
Wiesmoor.

3.3 Flichennutzungsplan der Stadt Wiesmoor

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor wird das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellt.  Eine Anderung bzw. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

3.4 Bebauungsplédne

Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes st im Anderungsbereich ein
Gewerbegebiet (GE) mit einer Grundflachenzah! (GRZ) von 0,6 festgesetzt, die Zahl der
Vollgeschosse ist auf 1l beschréankt. Ferner ist ein flachenbezogener Schallleistungspegel
(FSLP) von 67,5 dB/qm fur tags und 52,5 dB/gm fur nachts festgesetzt. Die festgesetzte
abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrénkung. Die max. zulassige Bauhohe betragt 12,00 m.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D7 wurde die Planreife nach § 33
BauGB erreicht, auf dessen Grundlage der Neubau einer Funkstation mit einer Hohe von
40, 3 m Ober Gelandeoberkante genehmigt wurde. Der erforderliche Satzungsbeschluss
wird kurzfristig gefasst.

Mit dieser vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D7 wird die textliche
Festsetzung Nr. 5 (Mal® der baulichen Nutzung — Hoéhe der baulichen Anlagen)
aufgehoben und durch eine neue Hohenfestsetzung ersetzt.

Alle Ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bleiben von der 2.
Plananderung unberiihrt. AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
bleibt die textliche Festsetzung Nr. 5 bestehen.

Planungsbiro Weinert
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4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

4.1 Nutzung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und zum heutigen Zeitpunkt Uberwiegend
unbebaut. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein groBRtenteils bebautes
Gewerbegebiet (B-Plan Nr. D 3), im Westen und Stiden befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Ostlich des Geltungsbereichs verlaufen die LandesstralRe L12 sowie
der Nordgeorgsfehnkanal.

4.2 Verkehr und technische Infrastruktur

Die innere Erschlieung des Anderungsbereichs erfolgt tiber die llexstrale.

Die duBere Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgt tiber die Oldenburger Stralle (L
12), die eine Verbindung nach Wiesmoor im Norden und im Stden tber Remels an die A
28 Emden — Oldenburg herstellt.

Weitere ErschlieRungsanlagen sind nicht erforderlich oder geplant.

Die Ver- und Entsorgungssituation ist innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. D 7 sichergestellt. An dieser Situation werden keine Veranderungen vorbereitet.

5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 MaR der baulichen Nutzung

Die textliche Festsetzung Nr. 5 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. D7 (Maf} der
baulichen Nutzung — Hohe der baulichen Anlagen) wird gestrichen und durch die
folgende textliche Festsetzung ersetzt:

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen betragt 15 m. Hiervon abweichend
darf auf einer Lange von max. 25 m die max. zulassige Gebaudehthe 19 m betragen.
Die festgesetzte Hohe bezieht sich auf den obersten Punkt der Dachhaut. Als untere
Bezugsebene ist die nachstgelegene Erschliefungsstralenmitte mafigebend, wobei nur
die llexstrafle zu beriicksichtigen ist. Der Abstand wird rechtwinklig zur Fahrbahn
gemessen. Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO darf die max. Gebaudehdhe der baulichen
Anlagen von 15 m bzw. 19 m ausnahmsweise durch einzelne technische Aufbauten und
technische Anlagen (technisches Gebaudezubehor wie z.B. Antennen, Aufzugsschichte,
Schornsteine) sowie Werbeanlagen um maximal 50% Uberschritten werden.
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Die entsprechenden zeichnerischen Festsetzungen der Nutzungsschablonen auf der
Planzeichnung werden im Rahmen dieser 2. Anderung nicht mehr angewendet.

Mit dieser Festsetzung mochte die Stadt Wiesmoor gewerbliche Grundstiicke anbieten,
die den Bedurfnissen und Anforderungen auch groRerer Gewerbebetriebe mit
groRvolumigen Gebauden entsprechen. Ein Gewerbegebiet dieser Auspragung dient
dem Ziel, die Entwicklung der lokalen Wirtschaft zu fordern. Ferner wird auf die
Ausweisung neuer Gewerbegebiete, die eine grokere Gebaudeausnutzung ermoglichen,
verzichtet, wodurch unbelastete AuRenbereichsflachen geschont werden. Die
Auswirkungen der Plananderung auf das Landschaftsbild sind geringer zu bewerten, als
die Ausweisung zusatzlicher kleinerer Gewerbegebiete in den Randbereichen der Stadt
Wiesmoor.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. D 7 sowie die der 1. Anderung
bleiben unverandert bestehen.

6 ABWAGUNGSRELEVANTE BELANGE

Gemaf § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwéagen. in den folgenden
Abschnitten werden die vorliegenden Informationen Uber die relevanten Belange
erlautert und miteinander abgestimmt.

6.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

6.1.1 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und der Behordenbeteiligung
gem. §4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan der Innenentwicklung mit Begriindung
den Behorden und der Offentlichkeit in der Zeit vom 05.07.2010 bis 06.08.2010
vorgestellt.

Wahrend der offentlichen Auslegung sind keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen
eingegangen.

6.2 Natur und Landschaft

Das Bebauungsplangebiet ist zum heutigen Zeitpunkt tiberwiegend unbebaut, aber
vollstandig erschlossen. Der raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. D7, wodurch die Eingriffe in den Naturhaushait
bereits vorbereitet wurden. Durch die Planung werden somit keine zusatzlichen
erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verursacht. Im
Rahmen der vorliegenden Plananderung wird die max. zulassige Bauhdhe neu
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festgesetzt. Alle brigen Festsetzungen sind nicht Gegenstand des Verfahrens. Folglich
wird keine hohere Grundstiicksausnutzung durch die 2. Anderung vorbereitet.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D7 werden keine Vorhaben begriindet,
die nach anderen Gesetzen einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Ferner
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzgiter der NATURA
2000 (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung).

Folglich sind im vorliegenden Fall die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB erfullt.

Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB wird von einer
Umweltprifung (gem. §2 Abs. 4 BauGB), dem Umweltbericht (gem. §2a BauGB), der
Angabe der verfigbaren Umweltinformationen (gem. §3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) sowie der
zusammenfassenden Erklarung (gem. §10 Abs. 4 BauGB) abgesehen. Betragt die
Grundflache 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? muss eine Vorprifung des Einzelfalls
gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 durchgefihrt werden.

6.3 Vorpriifung des Einzelfalls

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann gem. § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn bei einer Grundflache von 20.000 m? bis weniger als
70.000 m? auf Grund einer Uberschlagigen Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu beriicksichtigen waren.

Da die Grundflache der 2. Plananderung des Bebauungsplanes Nr. D 7 rd. 64.000 m?
betragt und damit den Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache Ubersteigt, unterliegt
die Planung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB der Pflicht zu einer Vorprifung des
Einzelfalls, die unter Bercksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
erstellt wird.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Plananderung liegt innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. D7, wodurch die Eingriffe in den Naturhaushait bereits vorbereitet
wurden. Die Vorpriufung des Einzelfalls bezieht sich somit nur auf die Festsetzung, die
Gegenstand der Plananderung ist, also die max. zulassige Bauhohe.

Behdrdenbeteiligung

Gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind die Behorden und Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, an der Vorprifung
des Einzelfalls zu beteiligen.
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Die erforderliche Beteiligung wurde in einem Anhorungstermin am 10.06.2010 im
Sitzungssaal des Rathauses der Stadt Wiesmoor durchgefiihrt. Hierbei wurden folgende

Stellungnahmen abgegeben:

Der Landkreis Aurich auferte Bedenken hinsichtlich einer Gebaudehéhe von 20 m und
den damit verbundenen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild. Vor diesem
Hintergrund wurde die max. zulassige Gebaudehohe auf 15 m herabgesetzt und nur auf
einer Lange von max. 25 m eine Gebaudehohe von 19 m zugelassen.

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 nach Anlage 2 des

BauGB

1. Merkmale des Bebauungsplans

1.1 SUP-pflichtig im Sinne des § 14b Abs. 3 UVPG

nicht gegeben

1.2 Beeinflussung anderer Pl&ne und Programme

nicht gegeben

1.3 Auswirkungen auf:

1. Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen

nicht erheblich

2. Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild durch die
Anhebung der max. zulassigen
Bauhthe um max. 7,00 m sind
erheblich.

3. Kultur- und Sachgtiter

nicht erheblich

1.4 Bedeutung flir nationale und européische
Umweltvorschriften

nicht gegeben

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen

2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit

Die neu festgesetzte max.
zulassige Bauhdhe wird mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgenutzt
werden und das Landschaftsbild
auf Dauer pragen.

2.2 Kumulation und Grenzuberschreitung

nicht gegeben

2 3 Risiken fur Umwelt und menschiiche Gesundheit

nicht gegeben

2.4 Umfang und rédumliche Ausdehnung

Die max. zulassige Gebaudehdhe
wird um 3,00 bzw. als
Abweichung um 7,00 m erhéht
und maximal auf einer Flache von
rd. 107.000 m? x 0,6 = rd. 64.000
m? realisiert.

2.5 Bedeutung der Auswirkungen im Hinblick auf:

1. patiirliche Merkmale

ohne Bedeutung

2. das kulturelle Erbe

ohne Bedeutung

3. die Intensitat der Bodennutzung

ohne Bedeutung

2.6 Bedeutung der Auswirkungen auf folgende Gebiete:
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1.Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ohne Bedeutung
Européische Vogelschutzgebiete gem. § 10 Abs. 6 Nr.
1 BNatSchG
2. Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG ohne Bedeutung
3. Nationaiparke gem. § 24 BNatSchG ohne Bedeutung

4. Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete ohne Bedeutung
gem. §§ 25 und 26 BNatSchG
5. gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG ohne Bedeutung

6. Wasserschutzgebiete gem. § 19 WHG und ohne Bedeutung
Uberschwemmungsgebiete gem. § 31b WHG
7. Gebiete, in denen die in den Gemeinschafts- ohne Bedeutung

vorschriften festgelegten Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten sind

8. Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte ohne Bedeutung
9. Denkméler oder archaologisch bedeutende ohne Bedeutung
Landschaften
Fazit

Die im Rahmen der 2. Plandnderung neu festgesetzte max. zulissige Bauhohe
beeintréchtigt das Landschaftsbild. Da jedoch das Plangebiet aufgrund der
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. D 7 einschlieBlich der 1.
Anderung bereits zum heutigen Zeitpunkt erheblich vorbelastet ist, ist die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Planinderung als vertretbar zu
bewerten.

Weitere erhebliche Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwdgung zu beriicksichtigen wéren, sind durch die Planungen nicht zu erwarten.
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Diese Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
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