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Stadt Wiesmoor

Bebauungsplan C 3
4. Anderung

Gemarkung Wiesmoor
Flur 16

Sportanlage

Sportplatz

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. £ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat.der Stadt Wiesmoor diese 4. Anderung des Bebaulingsplanes C3,
bestehend aus der Planzeichnung und dan nebe h.ﬁﬁﬁeﬁauntenstehenden textlichen Festsetzungen al: Satzung
beschlossen. W “‘.«%ﬁ’?\
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Verfahrensvermerke

il

Der Verwalbungsausschuss der Stadt Wiesmoaor hat in
seiner Sitzung am 20.11.2017 die Aufstellung der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes C3 beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
30h11.2017 ortsiblich bekannt gemacht. .

Wiesmoor, dan &7 @Z,@P
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4. Gffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmaoar hat in
selner Sitzung am 20.11.2017 dem Entwurf der Bebau-
ungsplan-Anderung und der Begriindung zugestimmE wnd
seine Gffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschiossen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung
wurden am 30.11.2017 ortsiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der Eebauungsplan-Anderung und deg_%agnjpdung

BauGB affgntlic
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2. Planunterlage

Liegenschaftskarte
Madstab: 1:1000

Kartengrundlage:

Guelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersachsischen Yermessungs- und
Katasterverwaltung

B 2017 % LGLM
Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Miedersachsen,
Reqgionaldirektion Aurich,
Katasteramkt Aurich

Die Planuntedage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-

sowie Stralen, Weage und Plalze vollstindig nach (Stand
vom Mov. 2017). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der
Grenzen und der baulichen A&nlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandirel maaglich. _.r-;.:w,g UND
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5. Verf:t chie Anderung nach &ffentlicher Auslegung
Der e ngsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in-seiner
Sitzung am __ dem vereinfacht gedn =1y
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zuge-
stirnrmit. Der betroffenen Ofentlichke; d den berihrten
Beharden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
wurden gemat & 4a Abs, 3 4 BauzB mit Schreiben
VO Gelegentialt zur Stellungnahme bis zum
gegeb
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lkatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Skadt Wiesmeor hat die 4, ﬁnderugﬂg_‘dﬂ_s Be-
bauungsplanes €3 nach Priffung der Stellungnahfléngem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06 02, 201878 0N
Satzung {j 10 BAUGB) sowle dic Begrind 'P_éitbhé’siﬁn
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7. In-Krafi-Tridfen
usstles Bebauungsplanes durch die £
¢ ist gemmab § 10 BauGB am £ €7 7 im
Ambsblatt filr den Landkreis Aurich bckannt,gefg*?grimb
T g

worden. Der Bebayungsplan C3 ist damit af
A et

rechitsverbindlich geworden. i

[ &7 5%’-"-‘7’3?) o }} ,f'}

¢ II s
Wiesrnoor, fen 1\&,”&

e g’
Bl rgefn‘f@fer @Ei—-—”{/
7

3. Entwurf und Verfahrenshetrauung

A
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Bipl.-lhg. Anette Pollmann
Raum- und Umwellplonung

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
MihlenstraBe 18

26340 Zetal f Meuenburg
Tel.: 04452 / 048520
Fax: 04452 f 945525

Datum der Planzeichnung f -dnderung:

Vorenbwurf: =
Entwurf: 07.12.2017
Satzungsexemplar;  06.02.2018

8. Verletziing von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
yorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanas
nicht geltend gemacht worden,

Wiesmoor, den

{Sieget)

Blirgermeister

9. Midngel der Abwagung

Innerhalk cines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend germacht
worden.
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Planzeichenerkldrung gem. PlanZV

Textliche Festsetzungen

4. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflichen

© SpomtNeliness

Sonstiges Sondergebiet

"Sport und Wellness” Stralenverkehrsflache

2. Maf der baulichen Nutzung Stralhenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

A3 Gesc_l}nssﬂéichenzahl
o als Hochstmall sffentliche Grinfidche,
0, Grundflachenzahl Zweckbestimmung Griinstreifen
Zahl der Vollgeschosse E .
1 als Hchstmal 6. Sonstige Planzeichen ol
- 5 i ; Grenze des raumlichen
GH Gebaudehdhe als Hochstmal Geltungsbereiches der

3. Bauweise, Baugrenzen Bebauungsplan-Anderung

= Abweichende Bauweise TE: geman textlicher Festsetzung

1. Sonstiges Sondergebiet SO ,,Sport und Wellness” gemiB § 11 Abs. 2 BauNVO
1.1 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport und Wellness" dient der

Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen fir sportliche Zwecke und fiir Wellnessangebote

sowie sonstiger zweckgebundener Anlagen und Einrichtungen.

1.2 Im sonstigen Sondergebiet ,Sport und Wellness" sind zulassig:
- Mehrzweck- und Sporthallen,
- AuRensportanlagen und -spielfelder nebst Zuschaueranlagen,
- Kegel- und Bowlingbahn,
- Sauna und Wellness-Einrichtungen und -Anlagen,
- der Versorgung des Gebietes dienende Gastronomie
- Wohnungen fiir Betriebsleiter und Hausmeister,
- dem Gebiet dienende Nebenanlagen und Stellplatze,

2. Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Oberer Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehohe ist der oberste Punkt des Daches.

Mit Rechtskraft dieser Bebauungsplan-Anderung treten die Festsetzungen der iiberdeckien Teile des
Ursprungshebauungsplanes € 3 aufier Kraft.

Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Movember 2017,
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017

Planzeichenyerordnung vom 18.12.1990

- Bundesnaturschutzgesetz vom 28.07.2009

- Niedersichsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.02.2010.

Beodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliiche Bodenfunde (im vorliegenden Fall insbe-
sondere menschlich bearbeitete Holzer) gemacht werden, sind diese gemat § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutz-
behorde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder det Unternehmer.
Bodenfunde und Eundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenshmigung unter Angabe der Meldestelle aufzu-
nehmen.

Altablagerungen [ Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorie zutage treten, so ist
unverziiglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten, die bauausfihrende Firma und/oder der Bauherr,

Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille (z.B. Baustellenabfille) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils giiltigen Fassung einer ordnungsgemaien Entsorgung zuzufiihren.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommit, ist die Lintere Bodenschutz-
behérde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Die im Zuge der Baumatinahme verdichteten Boden-
flachen, die nach Beendigung der MaBnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B.
pfiiigen, eggen) wieder in den Zustand der natiiichen Bodenfunktion zu versetzen. Sofern im Rahmen der Baumak-
nahme Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadsiofigehalts die
Zuord- nungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfillen - Technische Regeln” (1997, 2003) zu erfallen. Ein Einbau van Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert
von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfalibezegenen Priifung
durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehirde zuléissig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die £ 0 - Werte der LAGA -
Mitteilung 20 ein- gehalten werden.

Als gesetzliche Grundlagen in der zur Zeit geltenden Fassung gelten fiir diese 4. Anderung des Bebauungsplanes C 3:

AR Nummer ... 3. Abweichende Bauweise geméaR § 22 Abs. 4 BauNVO
et e S Gelandehohe In der abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung seitlicher Grenzabsténde nach Landes-
recht unbeschrénkte Gebaudelangen zulassig.
Hinweise
Ursprungsplan Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumnafinahme sind die Bauuntemehmen verpflichtet, sich rechizeitig mit dem jeweiligen
Versorgungsuntemnehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen {Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer). Der Bauuntermehmer geniigt dieser Erkundigungs- und Priifungspflicht nicht, wenn er sich
bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich
bei demn jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ot verlegt sind.

Oberflichenwasser
Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstiick noch in den Strafienbereich

geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist beispielsweise eine Entwisserungsrinne (Acco-Dranrinne

_0.4.) einzubauen, oder es ist eine andere Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Brandschutz

Als Grundschutzmalinahme ist eine Lischwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von min. 300 /Min.

bzw. 48 m*h fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungs-
leitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebiuden ginen
Héchstabstand von max. 200 m nicht lberschreiten.

Sichtfelder

Gemal § 31 Abs. 2 NStrG diirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht
verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den
Einmindungsbereichen der Strafen sind daher Sichtfelder einzuhalten.

Gewisserverrohrungen
Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung diirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur Herstellung einer
Gewasserverrohrung gestellt und die behbrdliche Genehmigung vom Landkreis Aurich -untere Wasserbehdrde-

erteilt wurde.,

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchis) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fur alle
europdisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fir alle Fledermausarten, alle einheimischen
Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl. www fth-anhang4.bfn de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist s
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu titen, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- ind
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bel Abriss- oder Baumalinahmen an bestehenden Gebduden,
der Sanierung {auch der energetischen Sanierung) sowie der Fallung von Baumen kénnen diese Belange
betroffen sein. Bel Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen Bufigeld- und Strafvorschiiften (§§ 69
# BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustandige untere Naturschutzbehorde kann unter Umsténden
eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewihren, sofem eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weiters
Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zu erhalten.
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