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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der urspriingliche Bebauungsplan C2/C3 der Gemeinde Wiesmoor wurde mit Verfiigung des
Regierungsprasidenten in Aurich vom 23.07.1970 genehmigt und durch &ffentliche
Bekanntmachung am 02.09.1970 rechtsverbindlich. Die Neuaufstellung dieses
Bebauungsplanes, welche als 1. Anderung gefiihrt wurde, wurde am 10.09.1973 vom
Regierungsprasidenten in Aurich genehmigt und durch &ffentliche Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich am 05.10.1973 rechtsverbindlich.

Die heutigen maRgeblichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus der am
07.06.1979 von der Bezirksregierung Weser-Ems genehmigten und am 20.03.1981 bekannt
gemachten 2. Anderung.

Verschiedene stddtebauliche Entwicklungen fiihrten dazu, dass zwischenzeitlich die 3. bis 6.
Anderung sowie die 1. und 2. vereinfachte Anderung durchgefiihrt wurden. Alle Anderungen
wurden rechtskréftig. Die 2. vereinfachte Anderung wurde am 24.03.2003 vom Rat der
Gemeinde Wiesmoor als Satzung beschlossen und am 28.03.2003 im Amtsblatt bekannt
gemacht.

Der siiddstliche Teil des Geltungsbereichs der vorliegenden 3. vereinfachten Anderung
Uberdeckt den Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung. Die zur DahlienstraRe
liegenden Grundstiicke 164 und 166 werden vom B-Plan C 2 — 2. Anderung iiberdeckt. Mit
der 3. vereinfachten Anderung werden lediglich die Baugrenzen geandert.

Ziel der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung gréRerer
Bauteppiche auf den 6 betroffenen Grundstiicken. Von Seiten der Anlieger wurde in der
Vergangenheit der Wunsch geduRert, durch Heranriicken der Baugrenze an den
Oleanderweg einen groReren Spielraum fiir die bauliche Aufteilung der Grundstiicke zu
erlangen.

Mit der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 2003 sind die Wendeanlage
und der FuR- und Radweg am Ende des Oleanderweges weggefallen. Diese StraRe mit einer
Lange von 68 m erschlieRt lediglich 4 Grundstiicke und ist ohne jeden 6ffentlichen
Durchgangsverkehr eine reine AnliegerstraBe. Einige Nebengeb&ude zwischen der Baugrenze
und der StraBenbegrenzung, die gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO zulissig sind, verengen optisch
das StraRenbild und vermitteln eher den Charakter einer Einfahrt.

Aus diesen Griinden und um auf den anliegenden Grundstiicken eine gréRere bauliche
Gestaltungsfreiheit zu gewdhrleisten, wird am Oleanderweg von dem in Wiesmoor
Uberwiegend vorherrschenden Abstand von 5 m zwischen Baugrenze und
ErschlieBungsstraBe abgewichen und ein Abstand von 3 m neu festgesetzt. Die bauliche
Ausnutzung der Grundstiicke bleibt mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,4
unverandert. Alle ibrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der 2. Anderung und
der 2. vereinfachten Anderung bleiben mit der vorliegenden Anderung ebenfalls unberiihrt.
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2 RAHMENBEDINGUNGEN

Durch die geringfiigige Anderung der fiir das allgemeine Wohngebiet geltenden
zeichnerischen Festsetzung der Baugrenzen und der daraus resultierenden VergroBerung der
Bauteppiche werden die wesentlichen Grundziige der Planung gemaR § 13 Abs. 1 BauGB
nicht beriihrt.

GemiR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden durch die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung nach  Anlage 1 zum  Gesetz Uber die
Umweltvertriglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet.

Des Weiteren bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die vereinfachte Anderung
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter (Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege) sowie keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes C 2 bleibt der grundlegende
Charakter des Gebietes stadtebaulich unverdndert.

3 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Stadt Wiesmoor und hat eine Flachengrofe
von 5.840 m2.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 164, 165, 166, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8 und 48/9
der Flur 7, Gemarkung Wiesmoor.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung liegt inmitten allgemeiner Wohngebiete, die
groBRtenteils bebaut sind. Stidwestlich verlauft die KreisstraBe 105, Neuer Weg.

Die genaue Lage des raumlichen Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt
dieser Begriindung zu entnehmen.

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Landesraumordnungsprogramm

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm 2017
in der Fassung vom 26.09.2017. In der zeichnerischen Darstellung sind keine, das Plangebiet
betreffenden Darstellungen vorhanden. Lediglich die BundesstraBe B 436 ist hier als
HauptverkehrsstraBe dargestellt. Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes C 2
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steht den im LROP genannten Zielen nicht entgegen.

CEBITATE >

Auszug aus dem Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm 2017

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fiir den Landkreis Aurich (RROP 2018) ist von
der oberen Landesplanungsbehorde, dem Amt fiir regionale Landentwicklung Weser-Ems,
mit der Verfligung vom 28.08.2019 unter MaRgabe und Auflagen genehmigt worden und ist
mit der Bekanntmachung durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 44 vom 25.10.2019 fiir
den Landkreis Aurich und die Stadt Emden in Kraft getreten.

In dem RROP ist die Stadt Wiesmoor als Grundzentrum mit mittelzentraler Teilfunktion
dargestellt. Neben HauptverkehrsstraBen und StraRen von regionaler Bedeutung, einem
Umspannwerk und einer Gas-Fernleitung wird das zentrale Siedlungsgebiet dargestellt.
Weiterhin wird Wiesmoor als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Tourismus” dargestellt.

Die vorliegende Bauleitplanung ist mit den Aussagen des RROP raumvertraglich.

Pommer & Schwarz o
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Aurich 2018

4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im Flichennutzungsplan der Stadt Wiesmoor wird der Geltungsbereich der 3.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes C 2 als Wohnbaufliche dargestellt. Damit
entspricht die Planung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, eine Berichtigung ist
nicht erforderlich.

Pommer & Schwarz -
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor

44 Bebauungsplédne

Innerhalb der rechtskriftigen 2. Anderung und der rechtskriftigen 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes C 2 sind fiir den Geltungsbereich der 3. vereinfachten
Anderung folgende Nutzungen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer

Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,4 sowie max. 1 Vollgeschoss. In der offenen Bauweise sind
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Im Rahmen der vorliegenden 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes C 2 werden
die Baugrenzen neu festgesetzt. Alle Ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
bleiben unverdndert bestehen.

Pommer & Schwarz %
ErneuerbareEnergienGesellschaft mbH



STADT WIESMOOR Bebauungsplan C 2 — 3. vereinfachte Anderung Seite 8

5 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

5.1 Nutzung

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und vollstindig bebaut. Die
Gartenbereiche der Grundsticke sind durch intensiv genutzte Ziergdrten mit teilweise
erheblicher Bodenversiegelung gekennzeichnet, mehrere Nebengebdude, Garagen oder
Carports befinden sich innerhalb oder auRerhalb der Bauteppiche.

Das Plangebiet wird von West nach Ost von einer 110 kV - Freileitung durchquert.
5.2 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Dahlienstralle, die siidwestlich Gber die
KreisstraRe K 105 (Neuer Weg) an die BundesstraRe B 436 und damit an das ortliche und
(berdrtliche StraBennetz angebunden ist.

Neue offentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich oder geplant.

6 INHALT DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Baugrenzen

Die Baugrenzen entlang des Oleanderweges werden von 5 m Abstand zur Verkehrsflache auf
3 m reduziert.

Der Abstand der Baugrenzen zur DahlienstraBe von 6 m bleibt bestehen.

Alle sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes bleiben bestehen.

7 ABWAGUNGSRELEVANTE BELANGE

7.1 Natur und Landschaft
Naturschutz und Landschaftspflege

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan C 2, 2. Anderung und 2. vereinfachte Anderung, setzt
fiir den Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung ein allgemeines Wohngebiet mit
einer GRZ von 0,4 fest. Diese Festsetzung erméglicht unter Beriicksichtigung der gemaR & 19
Abs. 4 BauNVO zuldssigen Uberschreitung von 50 % derzeit schon einen hohen
Versiegelungsgrad der Flachen.

Die Planung der 3. vereinfachten Anderung sieht beziiglich der Art der baulichen Nutzung
und der Grundflachenzahl keine Veradnderungen vor. Es wird lediglich der Bauteppich
erweitert und damit mehr Méoglichkeiten fir die Platzierung der Gebdude auf den
Grundstiicken geschaffen.

Pommer & Schwarz p::
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Somit sind Uber das derzeit schon zuldssige MaR Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund
der aktuellen Planung nicht zu erwarten. GemiR § 1a Abs.3 letzter Satz BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes ist somit nicht erforderlich.

Umweltprifung

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, weiche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Aus diesem Grund ist fur die im vereinfachten Verfahren gemiR § 13 BauGB
durchzufiihrende Anderung des Bebauungsplanes C 2 der Stadt Wiesmoor eine
Umweltpriifung nicht erforderlich.

7.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline die 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwigen. In dem vereinfachten
Verfahren kann gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

7.2.1 Ergebnisse der Betroffenenbeteiligung

Der betroffenen Offentlichkeit wurde nach individueller Unterrichtung in der Zeit vom
28.04.2021 bis einschl. 29.05.2021 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme zu dem Entwurf der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes C 2
und der Begriindung gegeben. Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde ebenfalls nach Unterrichtung in dem o.g. Zeitrahmen Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Wiéhrend der Betroffenenbeteiligung wurden folgende wesentliche Punkte genannt und
bericksichtigt:

A. Trager 6ffentlicher Belange
Landkreis Aurich, mit Schreiben vom 28.05..2020:

«MWasser- und deichrechtliche Belange: Im Rahmen der dritten B-Plan Anderung
»Oleanderweg” wurde weiterhin fiir das betroffene Gebiet eine Grundfléchenzahl von 0,4
festgesetzt. Durch die neue Planung wird dieser Wert nicht reduziert. Vorgesehen ist, den
Bauteppich den heutigen Anforderungen anzupassen, um so die Nutzung der Grundstiicke zu
verbessern. Aufgrund dessen und aufgrund der bereits grofifiichig bestehenden Bebauung
kann davon ausgegangen werden, dass sich die Entwdsserungssituation nicht nachteilig

Pommer & Schwarz %
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verschirfen wird. Somit bestehen aus Sicht der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Aurich keine Bedenken gegen die 0.g. Planungen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abfallrechtliche _und bodenschutzfachliche Belange: Die hier vorgelegten Unterlagen
beziiglich der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes C2 im Bereich Oleanderweg
habe ich gepriift. Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus abfallrechtlicher
und bodenschutzfachlicher Sicht grundsdtzlich keine Bedenken.

Die Béden im Plangebiet weisen allerdings eine sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf.
Eine Verdichtung ist zum Schutz und zur Minderung von Beeintrichtigungen des Bodens
durch geeignete Mafinahmen zu vermeiden. In verdichtungs-empfindlichen Abschnitten ist
nur bei geeigneten Bodenwasserverhdltnissen zu arbeiten. Es wird empfohlen, im Vorfeld die
Begrifflichkeit ,keine Tragféhigkeit” zu definieren, im Uberschreitungsfall entsprechende
Mapnahmen vorzusehen und Weisungsbefugnisse auszusprechen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die bodenschutzfachlichen Belange werden im
Rahmen maéglicher Baugenehmigungsverfahren beachtet.

~Folgendes sollte auflerdem im Bebauungsplan aufgenommen werden:
1. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille (z. B. Baustellenabfille) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils giiltigen Fassung einer
ordnungsgemdfen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fillt auch der bei der Baumafinahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.
2. Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick
schliefen lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich
unverziiglich in Kenntnis zu setzen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die bodenschutzfachlichen Belange werden im
Rahmen méglicher BaumaRnahmen oder méglicher Baugenehmigungsverfahren beachtet.
Die Notwendigkeit einer zusatzlichen Aufnahme entsprechender Hinweise im
Bebauungsplan wird nicht gesehen.

3. Sofern es im Rahmen der Bautdtigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

<Naturschutzfachliche Belange: Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Planung
keine Bedenken, da es sich lediglich um die Verschiebung von Baugrenzen innerhalb eines
bereits bebauten Gebietes handelt.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

,Hinweis: Um eine erhéhte Versiegelung der privaten Baugrundstiicke zu vermeiden, wird
stets die Aufnahme einer Festsetzung bzgl. Vorgaben zur gdrtnerischen Nutzung empfohlen,

Pommer & Schwarz &
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speziell beziiglich der Anlage von Folien- oder Gewebeunterbauten, sterilen ,Steingérten”
ohne Kontakt zur belebten Oberbodenschicht. Diese gelten als teilversiegelte oder
vollumfinglich versiegelte Fléchen und sind entsprechend des maximal zuldssigen
Versiegelungsgrades der Einzelgrundstiicke zu beriicksichtigen.”

Die Stadt Wiesmoor ist bestrebt, die Teilversiegelung von (Vor-)Girten durch
Kieselsteinbeete mit Folien- und Gewebeunterbauten aus naturschutzfachlichen Griinden
langfristig zu unterbinden. Jedoch ist diese Art der Grundstiicksgestaltung bereits durch § 9
Abs. 2 NBauO untersagt. Daher wurde in der vorliegenden Planung auf eine gesonderte
Festsetzung zur gértnerischen Gestaltung verzichtet.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), mit Schreiben
vom 18.05.2020:

»Zu dem oben genannten Bebauungsplan wird vom Katasteramt Aurich als Trdger
offentlicher Belange folgende Stellungnahme abgegeben: Gegen den Bebauungsplan (bzw.
die Anderung) bestehen keine Bedenken. Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und
katastertechnische Bescheinigung nach Absatz 41.3 VV-BauGB (RdErl. d. Nds. SozM i. d. F.
vom 18.04.96 Nds.MinBI. Nr. 21 S. 835) weise ich nachrichtlich noch auf folgendes hin: Die fiir
den Bebauungsplan gefertigte Unterlage ist nur fiir Entwurfszwecke geeignet, sie entspricht
nicht den Anforderungen des o.g. Erlasses. Die vermessungs- und katastertechnische
Bescheinigung durch das Katasteramt kann daher nicht zugesagt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegende Planunterlage wurde fiir Ent-
wurfszwecke verwendet. Sie wird mit Fertigstellung der Planung aktualisiert.

Avacon Netz GmbH, mit Schreiben vom 08.05.2020:

»Gerne beantworten wir lhre Anfrage. Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
C 2 in Wiesmoor befindet sich innerhalb des Leitungsschutzbereiches unserer 110-kV-
Hochspannungs-freileitung Emden/Borssum-Wiesmoor, LH-14-013 (Mast 102-103). Unter
Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hin-weise stimmen wir der 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes C 2 in Wiesmoor zu. Anderungen der uns vorliegenden
Planung bediirfen unserer erneuten Priifung. Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu
beteiligen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Belange der 110 kV-Freileitung wird im
Plan und in der Begriindung verwiesen (Hinweis auf unveriandert giiltige Hinweise in
vorherigen Versionen). Die Avacon Netz GmbH wird weiterhin am Verfahren beteiligt.

B. Betroffene Offentlichkeit

Anlieger 1, Oleanderweg 1, mit Schreiben vom 06.05.2020:

»Wir stimmen einer Verschiebung der Baugrenzen fiir den Oleanderweg nicht zu. Es ist nicht
nachvollziehbar, wie ein Anlieger der Dahlienstrasse mit Eckgrundstiicksseite zum
Oleanderweg, dazu noch Fachmann / Fachfirma auf dem Gebiet des Bauwesens, gegen

Pommer & Schwarz h
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unserer Meinung nach bestehende Bauvorschriften verstofien darf, obwohl ihm dies bekannt
sein musste. Dies legt die Vermutung nahe, dass wegen diesem einem Fall der
Bebauungsplan geéindert werden soll.”

Innerhalb des Plangebiets finden zur Zeit keine Bautatigkeiten statt, die den Festsetzungen
des derzeit rechtskriftigen Bebauungsplanes wider-sprechen. Garagen sind gem. § 23 Abs. 5
BauNVO auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Im derzeit rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ist nichts anderes festgesetzt.

,Die Stadt Wiesmoor duldet nicht nur diesen Verstofs, sondern beabsichtigt zudem noch, den
Wert unserer Liegenschaft zu schmdlern. Im Nachhinein wird versucht, bestehende Gesetze
zu Gunsten einer Minderheit zu dndern. Zudem ist uns véllig unversténdlich, wie der
Gesetzgeber eine solche Bebauung zuléisst, obwohl die Bauleitplanung noch gar nicht
gedndert ist. Wir empfehlen den Verantwortlichen der Stadt Wiesmoor, dariiber
nachzudenken, dass hier Ausnahmegenehmigungen fiir einen Bauherrn das wohl geeignetere
Mittel wéiren, das Problem aus der Welt zu bekommen.”

Anlass und Ziel der Planung ist es, einen gréBeren Spielraum fir die bauliche Aufteilung der
Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes zu ermoglichen. Eine Wertminderung der
Liegenschaften wird darin nicht gesehen.

L»Anhang zur Begriindung des Finspruches vom 6.5.2020 gemdf8 Vordruck ,3. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplans C2 - Bereich Oleanderweg”: Wir haben das Grundstiick
Oleanderweg 1 in Wiesmoor vor Jahren gekauft, da die grofiziigige Gestaltung dieses kleinen
Baugebietes dem An-spruch geniigte, den wir an einen Altersruhesitz stellen. Nunmehr soll
aus diesem ohnehin schon kleinen Weg eine noch engere "Wegeschlucht ' entstehen, in dem
die Bebauung noch néher in Richtung StrafSenmitte erlaubt werden soll. Die Behauptung der
Stadt Wiesmoor, in der Begriindung zur Anderung des betreffenden Bebauungsplans, dass
die Anlieger in der Vergangenheit eine Reduzierung der Baugrenzen gewiinscht hétten, ist
nach Nachfrage bei einigen Anliegern nicht der Fall. Dies verdeutlicht schon das Agieren der
Stadt Wiesmoor, denn sonst wdre sie in der Vergangenheit sicherlich bereits tiitig
geworden.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

LJAus baulichen Griinden ist es unwahrscheinlich, dass ein Anlieger des Oleanderweges sein
Wohnhaus nun wenige Meter weiter in Richtung der Grenze verdndert, da es keinen
nennenswerten baulichen Nutzen bringen wiirde. Schon anhand der jetzigen Bauweisen ist
deutlich, dass der finanzielle Aufwand in keinem Verhdltnis zum wohnwertigen Nutzen
stehen wiirde. Schon deshalb ist das nun geplante Anderungsverfahren nicht zu begriinden.”

Mit der Planung sollen die Méglichkeiten der baulichen Gestaltung von Gebaduden und
Grundsticken minimal erweitert werden. Die Einschdtzung von Nutzen und Kosten
individueller Planungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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»Gemdfs Medienberichten ist die Stadt Wiesmoor bemiiht, ihrem Ruf als Luftkurort und
insbesondere auch umweltorientiertem Ort zu festigen. Hierzu passt es nicht, dass man trotz
vielfiiltigem Angebot an Bauplédtzen und Immobilien beabsichtigt, eine im unmittelbaren
Bereich des Haupt- touristischen Kerns, wie der Blumenhalle , die Griinfléichen um 40% der in
den Baugrenzen liegenden Fldiche zu reduzieren.”

Mit der vorliegenden Planung werden lediglich die Bauteppiche erweitert, die maximal
zuldssige Baudichte bleibt mit gleichbleibender Grundflachenzahl unveridndert. Die
Festsetzungen fiihren nicht zu einer Reduzierung von Grinflichen (iber das bisher schon
zuldssige MakR hinaus.

»Die Verwandlung eines kleinen Weges in eine  Strafsenschlucht al la Manhatten® ist mir
nicht nachvollziehbar zu erkiiren. In der Anderungsbegriindung wird erwdéhnt, dass einige
Nebengebdude zwischen der Baugrenze und der Strafsenbegrenzung den Charakter einer Ein-
fahrt vermitteln bzw. das Strafienbild verengen. Dies hdlt einer verwertbaren Begriindung
nicht Stand. Zum einen ist dieser Eindruck niemals von Anwohnern so erwédhnt worden, noch
trifft es zu. Zudem ist diese Aussage héchst fragwiirdig in der Bewertung, da zugleich gerade
ein Bauvorhaben eines Anliegers genehmigt wurde, der genau diese ungewolite Optik
erzeugt, dazu noch in gleich zwei Strafsenziigen.

Durch teilweise bereits vorhandene und rechtlich zuldssige Nebengebdude zwischen
Baugrenze und StraRenverkehrsfliche wird der Oleanderweg optisch verengt. Dennoch
bleibt auch mit neuer Planung ein Mindestabstand von 13 m zwischen den
gegeniiberliegenden Wohngebduden. Bei eingeschossiger Bauweise ist dabei nicht die
Entstehung einer ,Straenschlucht” zu erwarten.

Das genehmigte Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes (siehe oben).

»Unser Grundstiick ist bereits, wenn auch rechtlich nicht anfechtbar, an der direkten Grenze
durch eine Holzbebauung in der freien Sicht eingeschrdnkt. Kdme jetzt noch hinzu, dass links
und rechts von unserem kleinen Hause bis drei Meter an die Baugrenze bebaut werden darf,
wiirden wir véllig isoliert in einem als Loch zu bezeichnetem Grundstiick wohnen. Neben der
Beeintriichtigung unserer Lebensqualitét wiirde zudem der Wert des Hauses nicht
unerheblich reduziert werden.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

,Die Bebauungsgrenze an der Dahlienstraf3e soll nicht verdndert werden, obwohl, ohne
Fachmann zu sein, augenscheinlich schon jetzt gegen die Bauvorschriften zur des Baurechts
verstofsien wurde. Ich bitte darum, diese Begriindung zu ignorieren, sollte diese inhaltlich
unbegriindet sein. Ein entgegen des Ortsbildes und des Bebauungsplans im Oleanderweg neu
erfolgtes Bauvorhaben ist flir mich kein Grund zur Akzeptanz einer Anderung des
Bebauungsplanes.”
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Innerhalb des Plangebiets und angrenzend finden zur Zeit keine Bautatigkeiten statt, die den
Festsetzungen der derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanung widersprechen (siehe oben).

8 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Die fir den Bebauungsplan C 2, 2. Anderung und 2. vereinfachte Anderung, giiltigen
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen gelten unverdndert auch fiir die 3. vereinfachte
Anderung.

9 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die in dem Bebauungsplan C 2, 2. Anderung und 2. vereinfachte Anderung, aufgefiihrten
Hinweise und Nachrichtlichen Ubernahmen gelten unverindert auch fiir die 3. vereinfachte
Anderung.

10 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen in der zur Zeit geltenden Fassung gelten fir diese 3. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes C 2:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11. 2017,
= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017,
= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017.
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