PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: GEMARKUNG: WIESMOOR
ALK DER GEMEINDE WIESMOOR FLUR: 7
: MABSTAB: 111000

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ I3 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES voM 02.07.1985, NDS. GVBL. S, 187, GEANDERT DURCH
ARTIKEL 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989, NDS. GVBL. 345); DAZU GEHOREN AUCH

ZWECKE DER BAULEITPLANUNG.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH

(STAND VOM APRIL 2000). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIe UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.
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H, DEN«TQA&. A 74.05,2002 ﬁ
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Im Auftrage

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON DER PLANUNGSABTEILUNG DER GEMEINDE WIESMOOR.

WIESMOOR, DEN’ 8. MARz 2002
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AUFSTELLUNGSBESCHUB

i

DER VERWALTUNGSAUSSCHUB DER GEMEINDE HAT AUF SEINER SIZUNG AM 11.10.1999 DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. CI3 GEM. §2 ABS.| BAUGB BESCHLOSSEN.

*

WIESMOOR, DEN 8. MARZ 2002
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BURGERMAISTER

FROHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

DiE BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. | BAUGB WURDE AM 1.01.2002 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
UND AM 22.01.2002 IN FORM EINER BURGERVERSAMMLUNG DURCHGEFUHRT.

WIESMOOR, DEN 8. MARZ 2002

/ BURﬁME!STER
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT iN SEINER SITZUNG AM 07.01.2002 DEM ENTWURF

DES BEBAUUNGSPLANES MIT DEN ENTHALTENEN BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUR DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM [1.01.2002 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT DEN ENTHALTENEN BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN UND DER BEGRUNDUNG
HABEN YOM 28.01.2002 BIS EINSCHLIESSLICH 04.03.2002 GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WIESMOOR, DEN 18. MARZ 2002

/ BURGE@EISTER

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE WIESMOOR HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT DEN ENTHALTENEN BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG aM 18. MARZ 2002
ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN,

WIESMOOR, DEN 18. MARZ 2002

BURGERMEISTER

RATSVORSITZENDER

INKRAFTTRETEN

DER BEBAUUNGSPLAN NR. CI3 WURDE GEMAB §I0 (3) BAUGESETZBUCH AM 0S. APRIL 2002 1M
AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS BEKANNTSGEMACHT.
MIT DIESER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN NR. C13 IN KRAFT.

WIESMOOR, DEN 05. APRIL 2002 .. INKRAFTTRETEN

&
CARTERSCHRIFT

VERLETZUNG YON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND
FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES MIT DEN ENTHALTENEN BAUGESTALTERISCHEN
FESTSETZUNGEN NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

WIESMOOR, DEN

SIEGEL

BURGERMEISTER

MANGEL DER ABWAGUNG
INNERHALB VYON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN

WIESMOOR, DEN

SIEGEL

BURGERMEISTER

BEGLAUBIGUNGS VERMERK
(NUR FUR ZWEITAUSFERTIGUNGEN)

DIE UBEREINSTIMMUNG DES VORSTEHENDEN BILDABZUGS MIT DER HAUPTSCHRIFT WIRD BESCHEINIGT. BE! DER HAUPTSCHRIFT
HANDELT ES SICH UM EIN ORIGINAL.

» DEN

SIEGEL

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § | ABS. 3 UND DES § |0 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I.D.F. DER BEKANNTMACHUNG VOM 27. AUGUST 1997
(BGBL. | S. 2l4l, BERICHTIGT 1998 SEITE 137) UND DER §§ 56, 97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUCRDNUNG (NBAUQ) IN
DER FASSUNG VOM 3. JuL! 1995 (NDS. GVBL. S.199) UND DES §40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDE ORDNUNG (NGO) IN DER
FASSUNG voM 22.08.1996 (NDS. GVBL. S.382) HAT DER RAT DER GEMEINDE WIESMOOR DIESEN BEBAUUNGSFLAN NR. CI3

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN-, GRUNPLANERISCHEN- UND GESTALTERISCHEN
FESTSETZUNGEN SOWIE DEN HINWEISEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

DIE BEGRUNDUNG EINSCHLIEBLICH DER ANLAGEN UND DER GRUNORDUNGSPLAN WURDEN EBENFALLS BESCHLOSSEN.

WIESMOOR , DEN 18. MARz 2002
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RATSVORS\FZENDER

BURGEREISTER

C?Z /a byp
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A.) TEXTLICHE FESTSETZUNG

a) In der abweichenden Bauweise (a) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind GebGude zuldssig wie in
der offenen Bauweise, jedoch mit Ldngen fiir WohngebGude von hochstens 18,00m. Es gelten zwei

benachbarte GebGudeldngen dann als eine GebGudeldnge, wenn sie einen stumpfen Winkel von mehr als
135 Grad bilden.

b) Fiir den Bereich des WA—Gebietes gilt, daB gem. §1 Abs.6 Nr.1 Baunutzungsverordnung die Ausnahme
nach §4 Abs.3 Ziffer 1~5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

¢) Fir den Bereich des WA-Gebietes gilt, daB Wohngebdude gem. §9 Abs.1
Nr.6 Baugesetzbuch nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen.

B.) GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNG

a) Im Bereich der ErschlieBungsstraBen sind gemdB §9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB Baumpflanzungen
durchzufiihren. Je 100m StraBenldnge sind 10 Bdume einzubringen. Diese sind durch entsprechen—
de Vorkehrungen gegen Beschddigungen zu schiitzen.

b) Der Spielplatz ist gemd8 §9(1) Nr.25a BauGB mit einem 3m breiten randlichen Gehblzstreifen
(Béume u. Strducher) zu umgeben, welcher zweireihig zu bepflanzen ist. Zum Rand des Bauge-

bietes ist die Pflanzung mit einer Breite von Sm dreireihig anzulegen. Der Pflanzabstand ist mit 1,0m
festgesetzt.

c) Die an den Réndern des Baugebietes dargestellten Sm breiten privaten Griinflichen sind mit Bdumen
und Strduchern dreireihig bei einem Pflanzabstand vom 1,0m zu bepflanzen.

d) Auf den Privatgrundstiicken ist gemd8 §9 Abs.1 Nr.25a BauGB je angefangene 300gm Grund—
stiicksfldchen ein standortgerechter Laubbaum als Solitdr zu pflanzen und dauerhaft zu sichern.

¢) GemdB §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB ist eine Einfriedung der Gérten zu den ErschlieBungsstraBen
hin mit standortheimischen Hecken durchzufiihren.

f) Die offentlichen Griinflichen in der ndrdlichen Ecke des Plangebietes sind mit Baumen und Strduchem zu
bepflanzen.

- In den mit Pflanzbindung versehenen Griinfldchen sind Strducher als 1 bis 2 mal verpflanzte
— Die in die Pflanzflichen zu integrienden Bdume sind als mindestens 2 mal verpflanzte Heister

- Die Einzelbaumpflanzungen im offentlichen und privaten Griin sind mit Hochstdmmen mit einem

9)

Zur Begriinung des Baugebietes sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden:

Strducher einzubringen.

zu pflanzen.

Stammumfang von mindestens 16cm durchzufiihren.

C) GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

0)

b)

Im Bereich des festgesetzten WA—Gebietes darf die Traufhdhe mit Ausnahme
von Traufen bei Kriippelwalmen und Dachgauben das MaB von 4,25m nicht
uiberschreiten. Als Traufhohe gilt das MaB zwischen Oberkante ErschlieBungs—
straBenmitte und den GuBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.
Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf die Traufwandhdhe 6,25m betragen,
wenn alle Nebengiebel insgesamt nicht breiter als 1/3 der jeweiligen
Traufldnge sind.

Die Firsthohe im Bereich des festgesetzten WA—Gebietes darf 10,00m
ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte nicht {iberschreiten.

D) ,-HNWEISE

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongefdBscheiben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB §14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes(NDSchG) meldepflichtig
und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dezernat 406 —Archdologsiche Denkmalpflege—
oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises oder der Ostfriesischen Landschaft,
Abteilung Archdologische Landesaufnahme Aurich unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

s

b) Bodenbelastungen

Sollten bei den geplanten Bou— u. Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, ist unverziiglich die untere Abfallbehtrde zu benach—
richtigen,

¢) Griinordnungsplan

Im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Bestimmungen wurde vom Ing.—Biiro
regioplan, Aurich ein Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. C13 aufgestellt.
Dieser Griinordnungsplan wird Bestandteil der Begriindung und somit auch
Bestandteil des Bebauungsplanes C13.

d) Die Herstellung und der Betrieb von Brunnen zur Gartenbewdsserung oder dhnlichem ist nicht
erlaubt. Weiterhin ist eine Grundwasserentnahme oder Grundwasserabsenkung nicht zuldssig.
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PLANZEICHENERKLARUNG

M Miillbehdlterstandplatz

= Spielplatz

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Griinfldche

Baugrenze

StraBenverkehrsfldche

WA Allgemeines Wohngebiet

| Zahl der Vollgeschosse
0,35 Grundfldchenzahl
a abweichende Bauweise

FuB— und Radweg
0G Offentliche Griinfldche

PG Private Griinfldche

PAAN

2WHG

Nur Einzelhduser zuldssig

max. Anzahl der Wohnungen

Geltungsbereichsgrenzé des Bebauungsplanes
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WOHNGEBIET
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MASSTAB 1 : 1000

BEARBEITUNG: PLANUNGSABTEILUNG DER GEMEINDE WIESMOOR




