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Verfahrensvermerke S g \ A el f oy k" 1 Textliche Festsetzungen (TF) Hinweise
G(? S02 | esmoor ' ) o 19 g Bodenfunde
1. Praambel :::::rmﬁm i = % 55 : ; ; . . ;
Ao des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauG) sowle des § 40 dor S e h 5 1.1 Art der baulichen Nutzung Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Wiesmaor diesen Bebauungsplan Nr. C GRZ0,3 G?'? = @ Das sonstige Sondergebiet SO1 ,Betreutes Wohnen" dient der Unterbringung im Rahmen gemé&R § 14 Abs, 1 des Nds, Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30,05.1978) meldepflichtig und missen dem
10 mit der Bezeichnung "Senioren-Anlage KastanienstraBe' bestehend aus der Planzelchnung, den textlichen e 54 R Landikrals Aurich: Urtere 1 lschutzbehérd alich Idat werden. Meldepflichtiq ist der Finder, d
Festsetzungen als Satzung beschlossen, ; a i FH25m : = p / von ambulant-betreutem Wohnen. Zulassig sind: andkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehtrde unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
. — 44,_ 72 2 5 sishe TFNr. 1,3 slohie TF Nr 4.4 ” ; ! ) = 5 53 § u Seniorengerechte Wohngebaude Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Wiesmoor, den PN s e > P " b : . Einrichtungen fiir soziale Pflegedienste Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
RO s e i i - ; icht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinwels ist in die Bauge-
) / g::] N e W " Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke a £ ' . 2 ! ne .
gel. ’ i 2 & 51 b ' tseﬂpark , L - nehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.
-} B .. ¥ 0 [ & @ = e " die dem Gebiet dienenden Stellplatze und Nebenanlagen
Der B ' - ' ¥ '
’ ey 7 3 = . : g
yyy e  Fur das sonstige | — " Personalwohnungen sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Altablagerungen / Alistandorte
vy : Sondergebiet gilt Bereitschaftspersonen
2, Planunterlage ’ : .SO“S’ = i ; | & N P Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Allstandorte zutage treten, so Ist
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte  (MaBstab:1 : 1.000) Phisgshatsl ' unverziiglich der Landkrels Aurich - Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Die ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von ‘ s e = A Das sonstige Sondergebiet SO2 ,Pflegewohnen” dient der Unterbringung im Rahmen Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.
Standardprasentationen ist ohne Erlaubnis der Behorde fir G L L nur flr kommunale Kérperschaften im ‘ o U = GRZ0,3 | GFZ a Flur 3 : . i gis
Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 149 " - > = @ von intensiv betreutern Wohnen bis zur Vollpflege. Zulassig sind:
5 Nr. 2. des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom 12, © “ d Ol FH25m g5 N m Pflegewohnheim und Pflegestation Andere Bebauungspléne
Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, S 5). Hierzu gehort auch die Veréffentlichung von Bauleitplanen. N U i T siehe TF Nf, 1.4 a4 Mi . B b . .
. 3] ) fe IR ey, o % il i it der Rechiskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. C 10 tritt der in diesem Geltungsbereich lie ende Teilbereich
Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen Behérde fiir G L L mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG). ﬁgs % . 2 ° Nieisenpart Anlagen fiir gesundheitiiche und sportliche Zwecke Edig gsp s g
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich s . f e die dem Sondergebiet dienenden Dienstleistungsbetriebe des Bebauungsplanes Nr. C 2 auBer Kraft.
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vormn 03/2009 ). ‘ ° , . . }
Sie Ist hinslchtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. & - % : die dem Gebiet dienenden Stellplétze und Nebenanlagen 110 kY- Frefleitung
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei moglich. SN & L8 " Personalwohnungen sowie Wohnungen flr Aufsichts- und . ; ; ; :
& . s {10 w / S ) Abgrabungen an den Maststandorten durfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsab-
Beht}r'de far Gﬁafnforrnationen, Landentwicklung Kl %? ¥ Bereitschaftspersonen standes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit der E.ON Netz
und Liegenschaften Aurich Y ) GmbH Betriebszentrurn Lehrte im Detail abzustimmen, Die Maststandorte mssen flr Unterhaltungsmafnahmen
e & 5 Das sonstige Sondergebiet SO3 ,Pflegehotel" dient der kurzzeitigen Unterbringung und standig, auch mit schwerem Geréat wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zugénglich sein. Innerhalb des Leitungsschutz-
@ ] Pflege in Form eines Pflegehotels oder der Tagespflege. Zulassig sind: bereiches unterliegen die zulassigen Arbeitshéhen - Hohe iiber alles - der einzusetzenden Baumaschinen und Geréte
— _geé T ' " Beherbergungsgewerbe mit Pflegeeinrichtungen (Baukrane und andere Hebezeuge, Baugeriste, Forderbander etc.) und die Bauhthen geplanter Bauvorhaben
- — ; X i 143 U das s :
Unterschrift : J’SZ : @) ‘ ondergebiet gilt n Schank- und Speisewirtschaften (Beleuchtungsantagen, etc.) zur Gewahrleistung der VDE-geméBen Sicherheitsabsténde einer Begrenzung.
3. Planverf ’;}"sef." ‘! __h "g! " s ' i, e & /_"-so 1N ) . Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen dem Betreiber E.ON Netz GmbH die Bauunterlagen
E}izizawiguﬁis\ﬁa?:eaﬁungsplaﬁs Nr. C10 wurdg- ausgearbeit o / : ? ﬁmwar.j / — / o = die dem Sondergebiet dienenden Dienstleistungsbetriebe und freien Berufe (Lageplan und Bauzeichnung mit Angabe der Niveauhthen) zur Prifung der Sicherheitsabstande zugesandt werden.
9 ; o> ) “GRZ03 /| GFZHE) 60 —~ . . . 4 Die Priifung der E.ON Netz GmbH Betriebszentrum Lehrte liegt die DIN EN 50341-1 {Ur die im Freileitungsschutz-
Norddelcher Str. 142 L V S = " die dem Gebiet dienenden Stellplatze und Nebenanlagen
26506 Norden o e K , . ] bereich zuléssigen Bauhdhen und die DIN VDE 0105/10.97, fir die Gewihrleistung der Sicherheitsabsténde auf der
), b D 25Mm 7 = Personalwohnungen sowie Wohnungen fur Aufsichts- und
Norden. den 15.12.2009 ¢ /O A | s te e 3 5 N Baustelle zugrunde,
en, den 15.12. ; S r
& e .22 i s Im Frelleitungsschutzbereich missen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter StraBen und Fahrwege die Sicherheits-
absténde gemal DIN EN 50341-1 gewéhrlelstet sein. Zur Prifung und Abstimmung werden von der E.ON Netz GrmbH
5
£ ] & Z Betriebszentrum Lehrte die StraBenbaupléne (Lageplan, Hohen- und Querprofil) friihzeltig bendtigt. Vorgesehene
4, Aufstellungsbeschluss F] 3 , 3
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am 20.04.2009 die Aufstellung des 8 & é& 3 " 4 12 1.2 Allgemeines Wohngebiet Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowle Beleuchtungseinrichtungen sind innerhalb des Leitungsschutzberelches
gg&atéu?gzpéaanueesé\lgeigh?o;iggloren-Anlage Kastanienstrafe' als Bebauungsplan der Innenentwickiung 4 ; | Innerhalb des Plangebietes werden gem. § 4 Abs. 1 BauNVO die allgemelnen Wohngebiet WAT und WAZ mit der E.ON Netz GmbH Betriebszentrum Lehrte abzustimmen. Aufschiittungen, Damme, Erdwélle elc. oder
‘ o : _ ”Tj festgesetzt. In den allgemelnen Wohngebieten sind die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Zwischenlagerungen diirfen innerhalb des Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu der vom
: : He i
Wiesmoor, den 75- 2. 207 @ L BauNVO zulassig. Betreiber E.ON Netz GmbH zugelassenen Niveauhshe vorgenommen werden, da andernfalls Lebensgefahr besteht.
I R, - 4" . In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden ausnahmswelse zulassigen Nutzungen germ. § 4 Hochwiichsige Baume diirfen innerhalb des Geltungsberelches nicht angepflanzt werden, weil die Einhaltung des
b B 1 - i .
VI S | AL " @ .\ Betreutes T Abs, 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO unzuléssig: Sicherhsitsberelches In kiirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist.
\ ol st Der Bilgerm 4§ Wohnen / : q Gartenbaubetriebe
% 3 . L : o L] |
150 n7 »  Tankstellen
5, Offentliche Auslegung 149 * 1 !
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat hat In seiner Sitzung am 20.04.2009 dem Entwurf des 130 - ra T 1
Bebauungsplanes Nr, C 10 und der Begriindung zugestimmt. @ 0 F%dﬁsal_'g.eftﬂ%'l?e
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 20.05.2009 ortstiblich bekanntgemacht. NN W:Q nge 9Ly e 1 1.3 Abweichende Bauweise
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. C 10 und der Begriindung haben vom 02.06.2009 bis einschlieflich ;7 49 e A Bl 2. e 5 :
03.07.2009 geméB § 3 Abg.zpéauee affentlich ausgeleggn‘ . "’ " 1 L L ! GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO wird innerhalb des sonstigen
4 —_— - o ; ¥ : : ;
2 = e Sondergebietes SO 2 "Pflegewohnen’ eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese
Wiesmaof el 7%, 72, 200T crzoa | 67263 o e ees i
73 ON i abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch ohne einer
Siegel :; g/ . 120 loi
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Bebauungsplan Nr. C 10

< 1.4 Fisthche "Senioren-Anlage Kastanienstral3e”

GemaB § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO wird eine Firsthdhe von 256 m Uber NN als Hochstgrenze
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6. Satzungsbeschluss € @ @
Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bebauungsplan der Innenentwickiung Nr. C 10 mit der Begrindung Q8

(gem. § 18a BauGB)nach Priifung der Stellungnahmen geman § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung % W Eli 7

arn 14.12.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. festgesetzt.
st donelSTA2 2009 \ Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB
“ % w " 1.5 Anpflanzungen
T R VL Fiir das allgemeine éﬁ. o Auf den privaten Grundstticksflachen ist gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB je angefangene
Der Bijirgerm e Wohngebiet gilt / ﬁ. 5 i ;
139 WAZ £ — . 500qm Grundstiicksflache ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft
I At il i p i 2 ;
U _ A d '
S — sareiid | = o . ij zu erhalten. Innerhalb des Pl?ngebletes eimd Laubb?ume mit einem Stammdurchmes%‘er
Der Bebauungsplan Nr. C 10 ist geméB § 10 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fiir die Stadt 1% \@ \ . GRZO0A c‘aFii 3 % von 20 cm - gemessen 1 m (iber OK Gelandeoberflache dauerhatt zu erhalten und bei
Emden bekannt gemacht worden. ) ! e S , ; ; ; e -
Der Bebauungsplan Nr. C 10 "Senioren-Anlage Kastanienstrafe" ist damit am 75’7203 rechtsverbindlich —Iii X Hlira e : 1 Q 0 10 20 30 40 50 Ausfall an etwa glsicher Stelle zu ersetzen (siehe auch Hinwels: 110KV Frefleltung
geworden. 22 (of {Q.Q" Emden/BorBum - Wiesmoor).
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A Planzeichenerkléarung

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriiten

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr.C 10 'Senioren-Anlage Kastanienstrafe’ Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung
ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
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Sonstige Darstellungen

geltend gemacht worden, Sonstiges Sondergebist; GRZ Grundfiachenzahl = z.B. 12,00m
; Betreutes Wohnen o i Hohenlagen ..
Wiesmoor, den GFZ Geschossfldchenzahl {
: 2]l
Siegel _ Sonstiges Sondergebiet: FH Firsthshe - ‘@
.................... ..’__ Pflegewohnen : e, ?
L Brgenmeigtar ' i -1 Anzahl der max, zulassigen Vollgeschosse Sonstige Planzeichen
ik \ Sonstiges Sondergebiet:
9. Mange! und Abwégung '. Pflegehotel Bauweise und Baugrenzen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches |_andkreis Aurich \ .
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. C 10 "S8enioren-Anlage des Bebauungsplanes h WV
KastanienstraBe" sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden, e d : e o
gung nicht geltend g | _ N [ S— o Gemeinde Stadt Wiesmoor Ubersichtskarte 1:5000
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: ; der Nutzung innerhalb eines Baugebietes amalklng Balmodr Bearbeltungsstand: 09.07.2009
Siegel (o] offene Bauweise
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Der Blrgermeister abweichende gise . :
Hauptversorgungsleitung MaBstab 1:1 000
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