Stadt Wiesmoor

Landkreis Aurich

Bebauungsplan Nr. C 10
»Senioren-Anlage KastanienstraRe

1. Anderung

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Plangebiet

Ubersichtskarte

Planungsbiiro Weinert
Norddeicher StraBe 7 26 506 Norden
Telefon 04931/98366-0 Telefax 04931/98366-29

Stand: 24.10.2017

weinert



Stadt Wiesmoor

Bebauungsplan Nr. C 10 - 1. Anderung Seite 2
inhaltsverzeichnis

1 Anlass und Ziel der Planung ........ccccceveiiiniisiinininenssncessesinennn, 3
2 Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes........cc.coccoceminincniienieniecnnnn, 4
3 Planungsvorgaben ... e s 4
3.1 Landesraumordnung ..o 4
3.2 Regionale RAUMOIANUNG .....cooiiiiiiiii e 5
3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor ..o 6
3.4 BeDaUUNGSPIENE ...veiiiiiiiee e e 8
4 Bestand und gegenwirtige Nutzung ........ccccvirieeereiminiic e 9
4.1 NULZUNG oo ettt ettt e e e 9
4.2 IS SIONEN ..ttt 10
4.3 DenkmalSChULZ ... 10
4.4 ARIAS N .o 10
5 Inhalt und Auswirkungen der Planung .........cccoimnimnceiiinccccccee, 11
5.1 Art der baulichen NUtZUNG..........eeiiii e 11
5.2 MalR der baulichen NUEZUNG ............coooiiiiiiii e 11
53 Bauweise und BaugrenzZen ..o 12
5.4 VerkehrsersChlieBUNG ......e e 12
6 Natur und Landschaft.........cc.ccoiiiiiminic i, 12
7 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren..........cccovvvvviivcrciicnnniiinnniniennn 15
7.1.1  Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung ... 15
8 LR 1od V=T oY o 1] =T o VR 15
9 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen ........cccoceeriinesinisviseesonenneenneen 16
10 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ...........ccccoveeevevreeerescenesennens 17

Planungsbiro Weinert



Stadt Wiesmoor
Bebauungsplan Nr. C 10 - 1. Anderung Seite 3

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass der Planung sind die Bestrebungen der Stadt Wiesmoor im Innenstadtbereich die
vorhandenen Baulandreserven zu mobilisieren. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
C 10 ,Senioren-Anlage KastanienstraBe“ erfolgt eine Nachverdichtung innerhalb einer
zentralen Ortslage zur Realisierung einer Wohnanlage. Hierbei werden die bestehenden
Seniorenwohnanlagen, innerhalb des Bebauungsplanes C 10, durch weitere Wohngebé&ude
erganzt und eine Freiflache stadtebaulich entwickelt. Zukiinftig wird davon ausgegangen, dass
in der Innenstadt insbesondere kleinere Haushaltsgréfien (junge Alleinstehende, Paare, dltere
Haushalte nach der Familienphase) nachgefragt werden.

Eine weitere Zielsetzung besteht in der Starkung der Wohnfunktion in der Ortsmitte, da eine
Bindung der Kaufkraft fir den Einzelhandel, sowie eine Auslastung anderer Dienstleistungen
und Einrichtungen geférdert wird. Eine stabile Bewohnerschaft im Ortszentrum wirkt einem
JVerdden“ der Innenstadt entgegen und ist daher Bestandteil einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und Sicherung der Innenstadtfunktion.

Entsprechend der urspriinglichen Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. C 10 sollte entlang
der ,Kastanienstrale® in mehreren Bauabschnitten eine Seniorenwohnanlage realisiert
werden. Diese Planung wurde durch einen Investor teilweise im nérdlichen und siidlichen
Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. C 10 umgesetzt. Eine weitere Umsetzung
der Bauabschnitte im mittleren Bereich scheiterte aufgrund der Insolvenz des damaligen
Betreibers. Durch einen neuen Investor wird nunmehr eine seniorengerechte Wohnanlage mit
kleineren HaushaltsgroRen entwickelt. Uber die Festsetzung eines Aligemeinen
Wohngebietes wird zum einen das slidwestlich angrenzende WA-Gebiet ergénzt und zum
anderen eine seniorengerechte Wohnform ermdglicht.

Nach der zum 1. Januar 2007 in Kraft getretenen Gesetzesénderung kann fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr. C 10 ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden, da

= der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,
= die in Anspruch genommene Grundflache unter 20.000 gm liegt,

= durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zulassig werden, die der Pflicht zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

= Schutzguter der FFH-Gebiete und Européischen Vogelschutzgebiete nicht
beeintrachtigt werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. C 10 erfolgt die Neuordnung eines derzeit
festgesetzten sonstigen Sondergebietes, im zentralen Ortsbereich der Stadt Wiesmoor.
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2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Stadt Wiesmoor. Der rdumliche Geltungsbereich
umfasst eine Flache von rd. 0,37 ha.

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes ist dem Deckblatt (Ubersichtsplan) dieser
Begriindung zu entnehmen.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landesraumordnung

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm
(LROP, vom 08.05.2008 geéndert mit Inkrafitreten der Anderungsverordnung LROP am
17.02.2017).

In der zeichnerischen Darstellung ist die Bundesstrale B 436 als Hauptverkehrsstralle
stidostlich des Plangebiets ausgewiesen. Weitere, das Plangebiet betreffende Darstellungen,
sind nicht vorhanden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. C 10 steht den im LROP
genannten Zielen nicht entgegen.

Westerstede

Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm 2012 (ohne Maf3stab)
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Auszug aus der Anderung der Verordnung des LROP (ohne Maf3stab)

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. C10 steht den im LROP genannten Zielen der
Raumordnung nicht entgegen.

3.2 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Aurich ist seit dem 20. Juli 2006
nicht mehr rechtskraftig.

Mit dem Wegfall des Regionalen Raumordnungsprogramms gilt das
Landesraumordnungsprogramm 2008 (LROP) in der Fassung vom 08. Mai 2008 inkl. der
Anderungsverordnungen 2012/2017 in seinen Bekanntmachungen vom 03. Oktober 2012
bzw. vom 17.02.2017 fiir den Landkreis Aurich und damit fur die Stadt Wiesmoor.

Das neue RROP fiir den Landkreis Aurich befindet sich derzeit im Verfahren (6ffentliche
Auslegung der Unterlagen in der Zeit vom 06.07. bis zum 14.08.2015), daher ist noch das o.
g. LROP anzuwenden. Der Entwurf entfaltet in seiner jetzigen Form die Bindungswirkung von
sonstigen Erfordernissen der Raumordnung. Die Inhalte sind bereits jetzt bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (Entwurf 2015) (ohne Mal3stab)

Die Stadt Wiesmoor wird im Entwurf des RROP als Grundzentrum mit mittelzentraler
Teilfunktion dargestellt. Der RROP- Entwurf sieht den rdumlichen Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. C 10 als zentrales Siedlungsgebiet vor. In Gebieten
dieser Raumkategorie sind Wohnangebote zu sichern und zu entwickein. Die vorliegende
Planung entspricht damit den Darstellungen des regionalen Raumordnungsprogramms.

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor wird das Plangebiet als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Seniorenwohnanlage® dargestellt. Diese
Darstellung erfolgte im Rahmen der 3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan und Berichtigung der Stadt Wiesmoor

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes angestrebt.

Trotz der Abweichung vom guitigen Flachennutzungsplan ist eine Plananderung nicht
erforderlich. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren erméglicht, bevor der Flachennutzungsplan geandert wurde. Da es
sich im vorliegenden Fall um die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
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handelt, ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt. Die Stadt Wiesmoor wird
eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes durchfiihren. Im Rahmen einer Berichtigung
wird das Plangebiet als Wohnbauflache (W) dargestelit.

3.4 Bebauungsplane

Das Plangebiet wird vollstandig durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. C 10 erfasst.

Wohnen

Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. C 10

Fir den Uberplanten Bereich setzt der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan Nr. C 10 sonstige
Sondergebiete SO 1 und SO 3 gem. § 11 BauNVO als Art der baulichen Nutzung fest. Fur das
sonstige Sondergebiet SO 3 wird die Zweckbestimmung Pflegehotel und fiir den SO 1 Bereich
die Zweckbestimmung Betreutes Wohnen festgesetzt. Fiir die beiden Sondergebiete werden
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 sowie
eine max. zulassige Anzahl der Vollgeschosse von |l bzw. 1l festgesetzt. Weiterhin wird eine
offene Bauweise (0) und eine max. zuldssige Firsthéhe von 25 m festgesetzt.

Ferner werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
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4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

4.1 Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerstadtische Freiflache. Aufgrund der zentralen
Lage ist das Plangebiet allseitig von einer Bebauung und Stralenverkehrsflachen umgeben
und vollstandig von der natirlichen Landschaft abgeschnitten. In den westlichen und dstlichen
angrenzenden Randbereichen hat sich eine ortsiibliche Einfamilienhaus-Bebauung entwickelt.
Im nérdlichen und sidlichen Bereich befinden sich bereits realisierte Bauabschnitte einer
Seniorenwohnanlage. Durch die zentrale Ortslage in der Stadt Wiesmoor sind sémtliche
Versorgungseinrichtungen in einer fullaufigen Entfernung zu erreichen.

Luftaufnahme des rédumlichen Geltungsbereichs

Entlang der ,KastanienstraBe” befindet sich ein grokroniger Laubbaumbestand (Kastanien).
Eine weitere Baumreihe befindet sich im westlichen Bereich des Plangebietes.

Das Gelande ist teilweise von Parzellengraben umgeben, die der Oberflaichenentwésserung
dienen.

Das Plangebiet ist Gber die innerértlichen Stadtstralen an das Uberortliche Strallennetz
angeschlossen. Die &ufere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Stralte
.Kastanienstrafle®.
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4.2 Immissionen

Das Plangebiet wird in einem norddstlichen Teilbereich vom Leitungsschutzbereich der 110
kV — Freileitung (Emden/Borf3um — Wiesmoor) des Betreibers Avacon AG durchquert. Der zu
beachtende Leitungsschutzbereich wurde in der Planunterlage als zeichnerischer Hinweis
aufgenommen.

Die 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2013 (BGBI. | S. 3266) hat Grenzwerte fir die elektrische Feldstérke und die
elektromagnetische Flussdichte von Niederfrequenzanlagen (Hochspannungs-Freileitungen)
festgelegt, bei deren Einhaltung eine gesundheitliche Beeintrachtigung des menschlichen
Organismus ausgeschlossen werden kann.

Bei Niederfrequenzanlagen werden die Sicherheitsabstédnde vom Betreiber errechnet. Das
Staatliche Umweltamt tiberpriift im Rahmen seiner Aufgaben die berechneten Abstande und
vergleicht diese mit den vom Landerausschuss fir Immissionsschutz (LAI) empfohlenen
Mindestabstanden.

Nach Angabe des Betreibers werden die Grenzwerte beim Betrieb der
Hochspannungsfreileitung eingehalten.

Weitere schadliche Umwelteinwirkungen, die auf das Plangebiet einwirken, sind der Stadt
Wiesmoor nicht bekannt.

4.3 Denkmalschutz

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Aurich befinden sich innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches keine Baudenkmaler. Folglich werden im Rahmen dieser
Planung keine Denkméler nachrichtlich Gbernommen.

4.4 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Wiesmoor keine Altlasten oder Altablagerungen
bekannt.
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5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung erfolgt mit der Planung einer Weiterentwicklung
von Wohnanlagen in zentraler Orislage der Stadt Wiesmoor.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen dient der Absicherung des
Charakters eines typischen Wohngebietes. Weiterhin handelt es sich bei den
ausgeschlossenen Nutzungsarten teilweise um flachenintensive Anlagen, die der
stadtebaulichen Zielsetzung, der Bereitstellung von Wohnraum, durch ihren Fldchenentzug
widersprechen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Diese MaRfestsetzungen gehen Uber
die Festsetzungen der urspriinglichen Planfassung hinaus, um im Sinne einer
Innenentwicklung und der zentralortlichen Lage eine verdichtete Grundstlicksausnutzung zu
ermoglichen. Vor diesem Hintergrund wird gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO auf eine
Beschrankung der Uberschreitungsméglichkeit durch Garagen und Stellplatze gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO verzichtet. Somit kann durch die genannten
Anlagen die sog. Kappungsgrenze von 0,8 erreicht werden. Darlber hinausgehende
Uberschreitungen der Grundflachenzahi sind nicht zulassig.

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes wird eine Zuldssigkeit von zwei Vollgeschossen
festgesetzt.

Weiterhin wird entsprechend der urspriinglichen Planfassung eine max. zuléssige Firsthéhe
von 25m UNN festgesetzt. Diese Hohenfestsetzung erlaubt eine Geb&udehdhe vonrd. 12,6 m
tiber Gelandeoberkante. In Bereich des Plangebietes betragt die durchschnittliche
Geléndehohe 12,4 m (NN).
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5.3 Bauweise und Baugrenzen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird, entsprechend der urspriinglichen
Planfassung des Bebauungsplanes Nr. C 10 eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

Die Uiberbaubare Grundstiicksfléche ist durch Baugrenzen (gem. § 23 BauNVO) festgesetzt.
Baugrenzen ermdglichen den Bauwilligen die gréBtmdogliche Freiheit in der Wahl des
Gebaudestandortes, ohne jedoch die Wirkung einer stadtebaulichen Ordnung zu verlieren.

5.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird wie die nordwestlich und sudostlich liegenden Sondergebiete des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. C 10 tber die Kastanienstralle erschlossen. Eine zusétzliche
offentliche ErschlieBungsstralBe zwischen der Kastanienstrafie und der Strafle ,Am Rathaus®
ist nach wie vor nicht vorgesehen. Eine Verbindung fir FuRganger und Radfahrer ist dagegen
entsprechend der heutigen tatsachlichen Nutzung im Anderungsentwurf festgesetzt.

6 NATUR UND LANDSCHAFT

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes sind die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen. Sind aufgrund einer
Bauleitplanung, Eingriffe in die Natur und Landschaft gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz im Rahmen der Abwagung
zu entscheiden (vgl. § 15 Abs. 2 BNatSchG). Es ist zu prifen, ob durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Veranderungen durch die Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen
vorbereitet werden, weiche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der radumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. C 10 ist vollstandig
durch die allseitig umgebende Bebauung vorbelastet.

Die mit der Planaufstellung verbundene Grundflache wurde Uiberschlagig ermittelt und belauft
sich auf weniger als der Schwellenwert von 20.000 m? Durch die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. C 10 werden keine Vorhaben begriindet, die nach anderen Gesetzen
einer Umweltvertraglichkeitspriiffung unterliegen. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der Schutzgiter der NATURA 2000 (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung).
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Uberschlidgige Grundflachenermittiung

- . Angenommene Grundfliche
= . Flache des SO-Gebietes
GroBe des Plangebietes (ohne Verkehrsfidchen) entsprechend der festgesetzten
Grundflichenzahl (GRZ)

3.703 m? 3.430 m? 1.372 m?

Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 wird mit der ermittelten Grundfliache (§ 19
Abs. 2 BauNVO) von 1.372 m? deutlich unterschritten.

Fur Bebauungsplane mit einer zulassigen Grundflache < 20.000 m? sind nach § 13a Abs. 2
Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 6 BauGB zu bewerten. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich, da die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zulassig waren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine zuldssige Grundfidche von insgesamt
1.372 m?. Folglich ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe
in das Landschaftsbild sowie in die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Die Vorbereitung von Eingriffen in
den Naturhaushalt erfolgte bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. C 10
(Urfassung).

Bei dem Verfahren gem. § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 Abs. 3 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demnach wird gem. §13 Abs. 3 BauGB
von einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der
Angabe der verfugbaren Umweltinformationen (§3 Abs.2 Satz 2 BauGB) sowie von der
zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten.
Zwar ist die planende Stadt nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit der
Bebauungsplanaufstellung in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt
beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da ein Bebauungsplan, der
wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende
Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann,
volizugsunfahig ist.
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Tierarten des Anhanges IV der Fauna - Flora — Habitat - Richtlinie

Fur den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen Uber besondere Wertigkeiten vor.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im Plangebiet und daran angrenzend
wird ein Vorkommen von Tierarten gemafR Anhang IV der FFH - Richtlinie zum gegenwartigen
Zeitpunkt mit der Ausnahme von potenziell vorhandenen baumhéienbewohnenden
Flederm&usen oder Vogelarten ausgeschlossen.

Sollten Einzelbdume entfernt werden, so wird diese Geholzbeseitigungen ausschlieflich in
dem Zeitraum Oktober bis Februar erfolgen, um mégliche Tétungen oder eine Stdérung von
Sommerquartieren und anderweitige Beeintrachtigung von Fledermdusen zu vermeiden, so
dass die Verbotstatbestande nicht konstatiert werden kénnen.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Im Planungsraum kénnen potenziell verschiedene europaische Vogelarten vorkommen, die
hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde zu betrachten sind. Es werden
aufgrund der vorgepragten Strukturen vornehmlich Arten des Siedlungsbereiches sowie
gehélzbewohnende Arten vorkommen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude
auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope auszuweichen. Weiterhin handelt
es sich hier vorwiegend um Arten, die an die Anwesenheit des Menschen gewohnt sind.

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen nicht einschlagig sind.
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7 ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Gemal § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen. In den folgenden Abschnitten werden

die vorliegenden Informationen iiber die relevanten Belange erldutert und miteinander
abgestimmt.

7.1.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und der Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan mit Begriindung den Behérden und der
Offentlichkeit in der Zeit vom 07.06.2017 bis 11.07.2017 vorgestellt.

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen, deren Inhalt
zu einer Anderung der Planunterlagen fihrte.

7.1.1 Ergebnisse der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und der
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan mit Begriindung den
Behoérden und der Offentlichkeit in der Zeit vom XX.XX.2017 bis XX.XX.2017 in seiner
geanderten Fassung erneut vorgestellt.

8 FLACHENBILANZ

Flachenbilanz
Art der Festsetzung Flache in m?
Allgemeines Wohngebiet 3.430 m?
Verkehrsflachen (Ful3- und Radweg) 273 m?
Gesamtflache des Plangebietes 3.703 m?
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9 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes Brake. Eine ausreichende L&schwasserversorgung ist
gewahrleistet.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das offentliche Schmutzkanalsystem der
Stadt Wiesmoor gewahrieistet. Die kommunale Klaranlage ist 2014 auf 19.000
Einwohnergleichwerte erweitert worden.

Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwasserung ist bereits sichergestellt. Die Oberflachenentwéasserung erfolgt
Uiber das kommunale Kanalsystem.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.
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10 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG;
vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Aurich - Untere
Denkmalschutzbehtrde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der
Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfihrende Firma
und/oder der Bauherr.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumafRnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer gentigt dieser
Erkundigungs- und Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw.
bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflachenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstiick noch in
den StraRenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstickszufahrt ist beispielsweise eine
Entwasserungsrinne (Acco-Dranrinne 0.4.) einzubauen, oder es ist eine andere
Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Sichtfelder

Gem. § 31 Abs. 2 NStrG darfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
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Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem Einmindungsbereich sind daher Sichtfelder
freizuhalten.

Abfalle

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (K'WWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fassung einer
ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufihren.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Sofern im
Rahmen der Baumalnahme Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat
dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln®
(1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis
zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer
einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuléssig. Die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise
anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 — Werte der LAGA — Mitteilung 20
eingehalten werden. Die im Zuge der Baumafinahme verdichteten Bodenflachen, die nach
Beendigung der Maf3nahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung
(z.B. Pflugen, Eggen) wieder in den Zustand der natiirlichen Bodenfunktion zu versetzen.

Brandschutz

Als GrundschutzmaRnahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von
min. 800 I/Min. bzw. 48 m3/h fuir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Wiesmoor
vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart
zu verorten, dass sie zu den Gebauden einen Hochstabstand von max. 150 m nicht
Uberschreiten. Die endgiltige Anzahl und Standorte der Hydranten ist rechtzeitig mit dem
Brandschutzprifer des Landkreises Aurich und dem zustdndigen Stadt- oder
Ortsbrandmeister abzustimmen.

Gewadsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung dirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur
Herstellung einer Gewasserverrohrung gestelit und die behérdliche Genehmigung vom
Landkreis Aurich — Untere Wasserbehérde — erteilt wurde.
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Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fir alle europaisch geschitzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fir alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
beschadigen oder zu zerstoren. Bei Abriss- oder Baumaf3nahmen an bestehenden Gebauden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie MaRnahmen an Baumen und
Strauchern kénnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese
Bestimmungen drohen Bufigeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw.
Umweltschadensgesetz). Die zustandige Untere Naturschutzbehérde kann unter Umstanden
eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung
vorliegt. Weitere Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu
erhalten.
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