VERFAHRENSVERMERKE

1. PrAambe|

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzhuchas (BauGB) sowis des § 53 des Niederséchsiscen
Kommunahverfassungsgesstzes (NKomVG) hat der Rat dar Stadt Wiesmaor drasen Bebauungsplan M. 5 8- 3, Anderung als
Bebzuungsplan der Inneneatwicklueng gem, § 13a BauGE bestehend aus der Planzeichnung und dan telichen Festsaizungen
gls Satzung beschicazen, i
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2. PlanvEriasser
Der Entwurf des Bebauurgsplanes Mr. B & - & Andérung wurde ausgearbeiet varn Planungsbire Pormer & Sohiwarz ZEGimiH,
dustich,

chwarz
Aurich, der 12, Mai 2015 , sabinfl mbH
TREUE] R ,
Korbw urich

Pla.i'nférfaésér :
3. Kartengrndiage
Kartengrundlage : Lizgenschaftskare  MaBslab 11000

Glualle: Auszug aus den Geobaslsdatan dar Niedersachsischen Varmessungs- und
Katasierverwaliung
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LGLN
lL.andesamt fiir Gecinformation
urd Landesvermessung Niedersachsen
Regicnaldirektion Aurich

Die Planunierlzge entspricht dem Inbalt des Lisganschafissatastars und weist diz stadtebaulich bedeutsamen Baulichen
Antagen sowie Strafien, Wega und Fidtze volls:ndig nach (Stand vom 25, Sapiember 2014). Sie ist hinsichtich dar Darstellurg
der Grarzan urd der baulizhen Anlagsn gecmedrisch einwardiesi,

Diz Ubertragbarksit der net 2u bildenden Grenzen in dis Ortlichkeit ist eimvandfral maglich.

Aurich, den 12, Mai 2015

Kztasterbendirde Aurich

Dar Yerwaltungsausschiss der Stadt Wissmear hat in seiner Siteung am 17.02.20%4 die 3. Anderung des Bebauungsplanes BS
a5 Behauungsplan <er Innenantwickiung gem. §13a BauG3 heschlossen.
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Dear Blrgemeister

Cer Verwatiunosausschues dar Stadt Wissnoor hat in sainer Sitzung am 15.08.2014 dem Entwwrf dar 3. Anderung des
Babauungsplanes B8 un: der Begrindung zugsstimet,

Ort und Daver dar offentiichien Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes B & wurden am 16/ 17.10.2014 ortsiiblich
bexanrigemacht.

Der Entvaur des Bebauungsplanes Nr. B & - 3. Andenung und der Begrindung haban vom 28.10.2014 bis sinschlisBfich
02,12.2014 gem#l § 3 Abs.2 BauGR affentlich ausgelegen. -

5, Ofantiche Auslagung

M‘) Der Blirgetmaister

B. 3atzungsheschluss

Cer Rat der Stact Wiesmoar hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. B & - 3. Anderung mit cer Begrindung (gem, §
138 BaviaB) nach Prifung der Stellungnatmen gemdl § 10 Abs. 1 BauSB in seinar Sitzung am 20.04.2015 als Satzung {8 10
BauGR} beschiossan,
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7. Inkeattreter

Der Sebauungsplan Nr. B 8 - 3. Andenung als Bebauungspan der nnenentwickiung gem, § 13a BauG8 ist geméd § 10 BauGB

im Amtsblatt fir dt?sru..andkreis Aurich und cie Siadt Emden bekannt gemach worden. Der Bebauurigsplan Nr. B 8 - 3. Andanung
ist damit am 22+ 2015 rechisverbindich gewarden,
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8. Ver'atzung von Verfahrens- und Formorschiifien

Inrerhalt van zinem Jakr nach Inkraftreten des Bebauungsplanes Nr. B 8 - 3, Aaderung ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formarschiiften beim Zustandelcromen der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht gelard gemastt wordan,

Wiesmaar, den
Siegeal
Dler E!-Urgermastar

8. Mangel und Awaoung

nnerhalls von ainem Jahr nach Inkraitiveten des Babatungsplanas . 3 8 3. Andeung sing Méngel der Abwsgung nicht
galtend gemach! wardan,

Wissmaar, den

Der Biirgermaistar
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
In dem allgemeinen Wohngebist (WA) werden
gem, § 1 Abs, 6 Nr. 1 BauNvO die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3Nr. 2 bis &
BauNVO (sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und
Tankstelien) nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung
tnnerhaib des allgemeinen Wohngebietes (WA)
wird gem. § 19 BauNVO eine
Grundffachenzahl von 0,4 und gem. § 20
BauhVO eine Geschossflachenzahl von 0.6
als Hbchstrmal festgesetzt.

3. Vollgeschosse
Innerhallx des allgemeinen Wohngebietes
(WA) wird die maximal zulassige Zahl der
Vollgeschosse auf zwai beschrankt.

4. Bauweise
innerhalb des allgemeinen Wohngebistas
(WaA) wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVQ  eine
abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise ddrfen Gebaude wie
in der offenen Bauweise errichtet werden,
jedoch  mit einer Lange van maximal 19 m.

5. Private Grinflache
Innerhalb der privaten Grinflache sind
Stellpiatze und Garagen 1.5, des § 12 BaulNVO
sowie Nebenanlagen 1.5, des § 14 BauNVO
nicht zuldssig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHERKLARUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

Geschossflachenzahl

0.4 Grundflachenzahl

I Zahl der max. zulassigen
Yollgeschosse

a abweichende Bauweise

XE_E;\ - Einzel- / Doppelhauser
Baugrenze

Private Grinflache

Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebaungsplanes Nr. B 8
der Stadt Wiesmoor

HINWEISE

1. Bodenfunde:
Soliten bei den geplantan Bau- und Erdarbeiten ur- oder

frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese geméan §

14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDEchG; vom
30.05.1978) meldepflichtig und der unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkieises Aurich unverzlglich zu melden. s
Msldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf van 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw, flr inren Schutz ist Sarge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Disser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der
Meldeastells aufzurehmen.

2. Altablagerungen / Altstandorte:
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich
die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Aurich, Umweltamt) zu
benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeitan, die
bavausflhrende Firma undfoder der Bauharr,

3. Andere Bebauungspline
Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. B 8 ,Sonnenblumenwag”,

gingchlieBlich der rechiskréftigen 2. Anderung, tritt fir den Cberdeckten

Teilberaich mit Inkraittreten der 3. Anderung auBer Kraft und wird
durch die Festsetzungen dieser 3. Bebauungsplandnderung ersetzt.

a) Im Bereich des allgemeinen 'Wohngebietes (WA}
ist das zweite Vollgeschoss nur innerhalb des
Dachraumes zuldssig. Definition "Vollgeschoss -
oberstes Geschoss" entsprechend § 2 Abs.6 und
7 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i.d. F.
vam 03.04.2012

b) Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WAL
darf die Trauthdhe mit Ausnahme bei Traufen von
Krippelwalmen und Dachgauben das MaB von
4,25 m nicht Gharschreiten. Als Trauthdhe gilt das
Mal zwischen Oberkante
ErschileBungsstrafenmitte und den AuBeren
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut,

Rechtliche Grundlagen:

Als gesetzliche Grundlagen in der zur Zeit geltenden
Fassung gelten fur diesen Bebauungsplan:

~ BauGB vom 23.09.2004

- BauhVO vom 23.01.1920

- FlanZVC vom 18.12,1390
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Datum: 16.10.2014

STADT WIESMOOR

Bebauungsplanes B 8

7€

3. Anderung des

"Sonnenblumenweg"

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BBauG
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