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Beyrindung
zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 8 der
Gemeinde Wiesmoor

l. Planungsvargaben

Der Bebauungsplan Nr. B B8 der Gemeinde Wiesmoor wurde mit Ver-
fFigung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 30.1.1979 genehmigt

und durch &6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Fir den Landkreis
Aurich am 12. September 1980 rechtsverbindlich.

Aufgrund verschiedener stidtebaulicher Entwicklungen wurde

eine 1. Anderung gem. § 2 Bundesbaugesetz (BBauG) erforderlich,
die mit Verdffentlichung vom 16. November 1984 im Amtshlatt

fir den Landkreis Aurich rechtsverbindlich wurde.

Fir den Bereich der hier nun durchzuflihrenden Anderung ist

somit die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes in zwej-
geschossiger Bauweise mit den Ausnutzungsziffern Grundflidchenzahl
0,4 und GeschoBfldchenzahl 0,4 rechtsgiiltig. Es sind nur Einzel-

und Doppelhduser zuldssig.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. B 8 im Bereich
der vereinfachten Anderung sind aus dem dieser Begrindung bei-
gefligten Bebauungsplanauszug ersichtlich.

2. Geltungsbereich

Diese vereinfachte Anderung umfaBt verschiedene Bereiche an

der westlichen Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. B 8. Folgende Grundstiicke sind von dieser

Anderung betroffen:

a) Im Bereich Sonnenblumenweg die Flurstiicke 9/12 und 22/2,
jeweils der Flur & der Gemarkung Wiesmoor.

b) Im Bereich Lindenweg die Flursticke 22/9 und 22/12, jeweils
der Flur 4 der Gemarkung Wiesmoor.

In dem dieser Begrindung beigefiigten Ubersichtsplan sind die
betroffenen Grundstiicke sowie der benachbarte Bereich dargestellt.

5. Inhalt der Anderung

Der angesprochene Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung
gem. § 13 BBauf sieht folgende Neufestsetzung vor: .

Die vorhandenen Bauteppiche in den o.a. Anderungsbereichen

werden bis an die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. B 8 herangefiihrt, d.h. die westliche Baugrenze
wird um 3 m in Richtung Westen (Rotenburger Weg) verschoben.

4. Veranlassung

Die Veranmlassung zu dieser Bebauungsplanidnderung ist nur im
Zusammenhang mit dem im Westen angrenzenden Bebauungsplan B 1
bzw. der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes B 1
ersichtlich. Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes B 8
wurde es im Bereich der o.a. Flursticke versdumt, in Verbindung
mit dem bereits vorhandenen Bebauungsplan B 1 die Bauflidchen
entlang der ErschlieBungsstraBen Sonnenblumenweg und Lindenweg
durchgehend mit einem Bauteppich zu beplanen.



— A =

Weiterhin wird auf den Gleichheitsgrundsatz des Grundgesetzes
verwiesen, wonach diser im Rahmen einer gerechten Bauleitplanung
fir alle Blrger anzuwenden ist. Innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes Nr. B 8 sind die verschiedenen Bauteppiche (ndrdlich

des Sennenblumenweges, beidseitig des Lindenweges, des Eichenweges
und des Erlenweqges) durchgehend festgesetzt. Den bauwilligen
Grundstickserwerbern sind hier freie Gestaltungsmdglichkeiten

gegeben.
Un eine grofBlzigige Teilung bzw. Bebauung der veorhandenen Grund-
sticke zu ermdglichen, hat sich die Gemeinde Wiesmoor zu der

vereinfachten Anderung entschlossen, zumal durch die Verlegung
der Baugrenzen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

5. Auswirkungen

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind die Grundziige
der  Planung nicht beriihrt. Auswirkungen in st&ddtebaulicher
Hinsicht sind nicht zu erwarten, da durch die Erweiterung der
Bauteppiche das gesamte Plangebiet nur in unerheblichem MaBe
dichter bebaut werden kann. Die Grenzabstinde geém. der Nds.
Bauordnung sind nach wie vor zu beachten.

Sollten aufgrund dieser vereinfachten Anderung zOsidtzliche
Wohneinheiten, die im urspriinglichen Bebauungsplan B 8 nicht
eingeplant waren, entstehen, stehen zusdtzliche PKW-Einstell-
pldtze auf den relativ groBen fFreifldchen der Grundsticke zur
Verfiigung. Offentliche Parkfldchen aufgrund dieser vereinfachten
Anderung sind nicht erforderlich. Die notwendigen Versorgungs-
anlagen, wie Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Elt-Versorgunag,
Millbeseitigung und Erdgas sind im Anderungsbereich ausreichend
vorhanden. Die Bedirfnisse des Verkehrs werden in keiner Weise

beeintrédchtigt.

Beeintrdchtigungen sonstiger offentlicher Belange sind nicht
erkennbar.

Wiesmoor, den 14. Oktober 1985

Gemeinde Wiesmoor

(Bfhrends)
Biirgermeister




Satzung zur l. vereinfachten Anderung des Bebauuwxysplanes B 8 der
Gemelnde Wiesmocr

Aufgrund des § 1 Abs. 3 i.V.m. § 2 Abs. 6 und § 13 des Bundeshaugesetzes
{RBauG) i.d.F. vom 18.08.76 (BGBl. I S. 2256, ker. S. 3617), zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz zur Beschleunigung ven Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionen im Stadtebaurecht vom 06.07.79 (BGBl. I S. 949) und des

§ 40 der NGO i.d.F. vom 22.06.82 (Nds. GVBL. S. 229), hat der Rat der
Gemeinde Wiesmoor in seiner Sitzung am 74 OkZober 7985 folgende

1. vereinfachte Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes B 8 gem.

§ 10 BBauG als Satzung keschlossen:
§1

Der Bauteppich im Bereich des Sonnenblumenweges und des Lindenweges wird
durch Verlegung der westlichen Baugrenze um 3 m bis an die Grenze des
raumlichen Gelturgshereiches des Bebauungsplanes B B vergrofert.

§ 2

Die vereinfachte Znderung bezieht sich auf die Flurstiicke §/12, 22/2, 22/9
wd 22/12, jeweils der Flur 4 der Gemarkung Wiesmoor. Der Anderungsbereich
liegt ca. 50 m cstlich des Rotenburger Weges, beidseltig des Sonnenblumenweges

sowie des Lindenweges.

§ 3

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir
den Landkreis Aurich in Kraft.

Wiesmoor, den 14. Oktober 1983

Gemeinde Wiesmoor

Geme¥ndedirektor
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Mit Verfiigung vom 08.Januar 1987 - Az. 61.70.00-025/B 8/14/86
genehmigte der Landkreis Aurich die 1. vereinfachte Anderung
des” Bebauungsplanes B 8. Die Genehmigung erfolgte jedoch mit
der MaBgabe, daB die Begriindung um den Abwdgungsvorgang und
das Ergebnis der Abwigung zu ergénzen ist.

Der Rat stimmte in seiner Sitzung am 23. Marz 1987
der Ergdnzung der Begriindung zu.

Die Begriindung zur 1. vereinfachten BAnderung des Bebauungs-
planes B 8 der Gemeinde Wiesmoor wird daher um folgende Anlage

erweitert:

Ergédnzung zum Abs. 5 - Auswirkunqen -

Der Bauteppich entlang des Lindenweges {(Grundstiick 23/8 der
Flur 4) wird erweitert. Es wdre denkbar, daB dieses Grundstiick
nochmals geteilt wird und somit 2 H&user hier entstehen kidnnten.
In der Praxis s#he es dann jedoch so aus, dal die Grundstiicke
jeweils nur 500 gqm grofl wdren. Die Abstandsvorschriften der
Nds. Bauordnung schreiben einen Mindestgrenzabstand von 3 m
vor, so daB zwischen beiden Wohngebduden immer noch ein Gesamt-
abstand von 10 m varliegt. {Das Wohngeb&dude auf dem Grundstick
22/9 hat einen Grenzabstand von 7 m.) Des weiteren war und

ist es mboglich, auf dem Flurstlick 23/8 eine Garage und ein
sonstiges Gebadude an der Grenze zu errichten, jedoch an keiner
Grenze auf eine grdBere Gesamtlange als 7,00 m.

Die Veradnderung der Nutzbarkeit eines Nachbargrundsticks, die
die Nutzbarkeit eines anderen Grundstiicks nicht beriihrt, kann
sicherlich wertmindernd sein. Gleichwohl kommt eine Entschadi-
gung nach § 44 BBauG nicht in Frage. § 44 regelt den Anspruch
auf Entschadigung beim Entzug veon Nutzungen. Nach der Rechts-
sprechung gehdrt es grundsédtzlich nicht zum Bestandteil der
Rechtsstellung eines Grundstiickseigentiimers, da8 die gegebene
Nutzbarkeit des Nachbargrundstiicks nicht gedndert wird. Durch
die Erweiterung des Bauteppiches tritt z.B. fir das Grundstick
22/9 keine schwere und unertrédgliche Nutzungsbeeintrédchtigung
ein. Weiterhin ist aus der einschl&gigen lLiteratur ersichtlich,
daB aus Anderung von Bebauungspldnen, die ein Grundstick und

das Eigentum daran nicht unmittelbar berilhren, der Grundsticks-
eigentimer Entschiddigungsanspriiche nicht herleiten kann. Der
Eigentiimer hat im allgemeinen kein Recht auf das Fortbestehen
von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Verkehrs- und
Wohnlage aufgrund von Bebauungsplinen ergeben. Als Beispiel:
Genehmigt die Beh&rde in der Nachbarschaft von Villengrundsticken
eine Behelfssiedlung, so liegt hierin kein unmittelbarer Eingriff
in die Villengrundstiicke, auch wenn deren Ausnutzbarkeit (Ver-
mietbarkeit) gemindert wird. Entsprechendes muB gelten, wenn
innerhalb oder in der unmittelbaren N&he eines bisher nur mit
ein- oder zweigeschossigen Wohngeb&duden besetzten Wohngebietes
Grundstiicke fiir Hochhiuser vorgesehen werden. Eine Wertminderung
der fiir eine ein- oder zweigeschossige Bebauung vorgesehenen
oder bereits bebauten Grundstiicke kann sicherlich eintreten.

Fin Eingriff in die Grundstiicke ist jedoch zu verneinen.

Zum anderen muB die allgemeine Baulandsituation noch beachtet
werden. Hohe Grundstiickspreise fordern die bestmdgliche Aus-



_zung, d.h. groBzigig angelegte Bauteppiche auf den einzelnen
undstiicken. Die hier durchgefithrte Anderung entspricht voll
.iesem Grundsatz.

Wiesmoor, 23. Madrz 1987

Gemeinde Wiesmoor
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ehrends (St¢guwel

irgermeister Gemeindedirektor




