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Begriindung
gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planungsanlass, Ziele und Inhalte der Planung

Der zentral im Stadtgebiet gelegene Friedhof ist {iber die SchulstraBe erschlossen. Der
PKW-Zielverkehr hat bisher die Seitenbereiche parallel entlang dieser Strale als Parkraum
genutzt. Diese sind jedoch weder geeignet noch ausreichend, um die Zielverkehre des
Friedhofs aufzunehmen. Insofern ist hier eine geeignete Lésung erforderlich, zumal die Stadt
nun auch die Schulstralle ab dem Friedhof in Richtung Stiden entlang der Schule fiir den
PKW-Verkehr gesperrt und in einen Geh- und Radweg umgewandelt hat.

Zur Lésung der Stellplatzproblematik soll nun ein auf der Nordseite an den Friedhof angren-
zendes Flurstiick genutzt werden, das im Bebauungsplan B 7 bereits fiir die Friedhofs-
nutzung vorgesehen ist. Dieses ist bislang allerdings als Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Friedhofserweiterung festgesetzt, so dass ein Parkplatz als bauliche Anlage hier nicht
zuldssig ist.

Die als Stellplatzfliche fiir den Friedhof gewéhlte Flache grenzt direkt an eine Stellplatz-
fliche der Schule an, tber die sie auch verkehrlich erschlossen werden kann. Die neue
ErschlieBung fiir den PKW-Verkehr erfolgt somit von Norden iiber den Amaryllisweg, der
hierfiir ausreichend ausgebaut ist.

Infolge des dringlichen Bedarfs wurde der Stellplatz bereits ausgebaut. Fiir den bestehenden
Bedarf reicht eine Teilfliche des betreffenden Flurstiicks aus. Als Stellplatzfliche wurde
daher die Osthélfte des Flurstiicks genutzt, um die baulichen Nutzungen des Friedhofs und
der Schule mit ihren Sportanlagen raumlich zusammenzufassen. Flr das auf der Stell-
platzflache anfallende Uberschiissige Regenwasser wurde auflerdem ein Regenrlckhalte-
becken erforderlich, das westlich neben der Stellplatzfiiche entlang des Nordrandes des
betreffenden Flurstiicks angelegt wurde.

Der Ubrige Teil der westlichen Hélfte des Flurstiicks soll weiterhin dem Friedhof vorbehalten
werden. Um hier jedoch fir kiinftige Entwicklungen eine flexiblere Nutzbarkeit der Flache zu
erreichen, soll auch diese baulich genutzt werden kdnnen.

Ziel ist eine hinsichtlich der verschiedenen Bedarfe gezielt gesteuerte und nachhaltige
stédtebauliche Entwicklung, mit der eine Neuordnung insbesondere des verkehrlichen
Bedarfs sowohl hinsichtlich des ruhenden Verkehrs als auch hinsichtlich der straBenverkehr-
lichen ErschlieBung des Friedhofs und der Schule erreicht werden soll. Zugleich sollen im
Rahmen der gegebenen Bedarfe insbesondere die sozialen und auch die umweltschiitzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegentiiber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang gebracht werden und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedtrfnisse der Bevélkerung gewahrleistet
werden. Im Besonderen ist es Ziel, fir eine bereits als Friedhofserweiterungsfléche vorge-
sehene Flache eine flexiblere Nutzbarkeit auch baulicher Art zur Deckung der jeweiligen
Bedarfe zu erreichen.

Die bisherige Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhofserweiterung wurde daher im
Entwurf der Planung auf eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Friedhof um-
gestellt. Die in der Kartengrundlage des Katasteramtes abgegrenzte Stellplatzfliche wurde
im Rahmen der Gemeinbedarfsfléche als Flache fur Stellplatze festgesetzt und umgrenzt.
Das Regenrickhaltebecken ist eigenstidndig im Rahmen der Flichen fiir die Wasserwirt-
schaft und die Regelung des Wasserabflusses als Regenriickhaltebecken festgesetzt. Sie
umfasst das von Béschungsoberkante zu Bdschungsoberkante 6 m breit ausgebaute
Becken plus einen 4 m breiten Randstreifen am sidlichen Rand zur Rdumung.
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inhaltliche Anderung infolge des Beteiliqgungsverfahrens

Nach der Stellungnahme des Landkreises Aurich bestehen von dort stédtebauliche Beden-
ken gegen den als Gemeinbedarfsfldche fiir den Friedhof {iberplanten Parkplatz hinsichtlich
der erforderlichen Wahrung der Zweckbestimmung. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens seien demzufolge MaRnahmen zur Abgrenzung der Stellplatzanlage von der an-
liegenden Stellplatzanlage der Schule nachzuweisen, um eine zweckfremde Nutzung wirk-
sam auszuschlief3en.

Die Stadt Wiiesmoor stellt daher die zuvor im Rahmen einer Gemeinbedarfsfliche vorgese-
hene Stellplatzfldche nun auf eine Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
Parkplatz um. Eine Abgrenzung zwischen dem Parkplatz der Schule, der ebenfalls als
Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt ist, ist dann
nicht mehr erforderlich.

2. Auswirkungen der Planung

Planungsverfahren

Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung umfasst mit der Neuordnung des ruhenden Ver-
kehrs am Friedhof und der Umstellung der bisherigen Friedhofserweiterungsfléche auf eine
im Rahmen des Gemeinbedarfs baulich nutzbare Fldche infrastrukturelle Verbesserungen
und somit MaRnahmen der Innenentwickiung.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertréglich-
keitspriiffung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird hier nicht vorbereitet. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter, da hier keine Natura 2000-Gebiete betroffen sind. Ebenso bestehen auch keine
Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

Die Planung kann daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestelit
werden. Der fir die MaRnahmen zur Innenentwicklung erforderliche Anderungsbereich ist mit
0,97 ha zudem relativ klein, so dass hier eine zuldssige Grundflache von bis zu 20.000 gm
bei weitem nicht erreicht werden kann. Die Anderung kann daher als Unterfall des § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt werden. Ein detaillierter Umweltbericht ist hier insofemn
ebensowenig erforderlich wie eine Eingriffsbilanzierung. Des Weiteren ist auch im Falle des
Abweichens vom Flachennutzungsplan lediglich eine Berichtigung des Flachennutzungs-
planes erforderlich.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt die hier als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
Friedhof sowie als Parkplatz und Regenriickhaltebecken (berplanten Flachen bisher als
Grinfliche mit der Zweckbestimmung Friedhof dar. Die jetzt zur Verbesserung der infra-
strukturellen Situation als MaBnahme der Innenentwicklung vorgesehenen Nutzungen
weichen von dieser Darstellung ab, so dass der Flachennutzungsplan entsprechend zu
berichtigen ist.

Die Berichtigung wird, wie in nachfolgender Abbildung erkennbar, im Sinne einer generali-
sierten Darstellung in Form einer alle festgesetzten Nutzungen umfassenden Gemein-
bedarfsflache fiir den Friedhof vorgenommen.
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Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans

TR )

MafRstab 1 . 5.000

Die Generalisierung der Darstellung ist moglich, da es sich hier um eine vorbereitende
Planungsebene mit grundsétzlich generalisierten Darstellungen handelt. Zugleich ist sie
angezeigt, da insbesondere der nunmehr in der Bebauungsplan-Anderung als Verkehrs-
flache festgesetzte Parkplatz nach wie vor fiir den Friedhof erforderlich und vorgesehen ist.
Diese Flache wird hier daher ebenso wie der zugehérige Regenriickhaltegraben in die
Gemeinbedarfsfidche fur den Friedhof einbezogen, um dies auf der iibergeordneten Pla-
nungsebene entsprechend darzulegen. Hiermit wird zugleich dem Beispiel des angrenzen-
den Parkplatzes der Schule gefolgt, der im Flachennutzungsplan entsprechend als Gemein-
bedarfsflache fir die Schule dargestellt ist.

Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Mit der hier vorliegenden Anderung wird eine bisher als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Friedhofserweiterung festgesetzte Fléche einer baulichen Nutzung im Sinne einer Ge-
meinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Friedhof und eines Parkplatzes zugefiihrt.

Aus stadtebaulicher Sicht sind insofern in dem innerstédtischen, baulich genutzten Umfeld
keine erheblichen Auswirkungen erkennbar, zumal die Zweckbestimmung im Wesentlichen
gewahrt bleibt und auch der neue Parkplatz nicht direkt an bestehende umliegende Be-
bauung heranriickt.

Die Beordnung des ruhenden Verkehrs am Friedhof und die sich hieraus ergebende
Méglichkeit, die SchulstraBe auf eine ausschliefliche Geh- und Radwegeverbindung zum
Mittelpunkt der Stadt zu begrenzen, sind insgesamt positiv zu bewerten.
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Auswirkungen der Planung im Rahmen der Umweltbelange inkl. Artenschutz

Die neue Stellplatzflache mit zugehdrigem Regenriickhaltegraben sowie eine Verbindung zu
dem am Ostrand des Anderungsbereiches vorhandenen FuBweg zwischen dem nordéstlich
angrenzenden Parkplatz und der stdlich gelegenen Schule, von dem auch der Friedhof aus
dieser Richtung erschlossen ist, wurden:bereits hergestellt. Der librige Teil der Fldche, die im
Luftbild aus dem Jahr 2020 noch als Wiesenflache erkennbar ist, wurde nach Fertigstellung
dieser baulichen Nutzungen neu eingeebnet und als Rasenfléche (Scherrasen) eingesét. Der
am Sidrand auf dem Luftbild erkennbare Baumbestand befindet sich - ablesbar an einem
derzeit ausgepflockten Grenzpunkt - auBerhalb des Anderungsbereichs auf dem Friedhofs-
flurstlick beidseits einer sehr niedrigen geschnittenen Hecke.

Mit der Erméglichung einer baulichen Nutzung auf der betreffenden Fléche kénnen bisher
nicht versiegelbare Fiachen kiinftig dem Bedarf entsprechend versiegelt werden. Dement-
sprechend entfallen hier Lebensrdume fiir Flora und Fauna. Die Stadt Wiesmoor hat daher
hierzu einen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erarbeiten lassen. Im Ergebnis entsteht
zum Ausgleich des Eingriffs ein Kompensationserfordernis von 1.764 m2. Die Kompensation
erfolgt anteilig in der GréBe von 1.764 m* auf dem Flurstick 37/2, Flur 13, Gemarkung
Wiesmoor durch zukiinftige extensive Pflege.

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG ist zu beriicksichtigen,
dass der Anderungsbereich nach Kenntnis der Stadt Wiesmoor zuvor vom benachbarten
Reiterhof mit Reitplatz als Pferdeweide intensiv genutzt bzw. als Mahwiese intensiv bewirt-
schaftet wurde. Fiir den Reitsport wurde auferdem Sand auf den Boden aufgebracht. Des
Weiteren liegt der Anderungsbereich innerorts. Insofern sind hier vor der Umnutzung nur
Vorkommen solcher Arten mdglich gewesen, die an diese Nutzungen und Lage und die
hiermit verbundenen Stérungen auch im Umfeld des sehr kleinen Anderungsbereiches
entsprechend angepasst und somit in der Regel auch entsprechend haufig sind.

Der im Plangebiet bereits hergestellte Parkplatz ist als Lebensraum fiir geschiitzte Arten
nicht geeignet. Der zugehérige Regenriickhaltegraben wird fir die Oberflichenentwésserung
bendtigt. Er bleibt entsprechend der Festsetzung dauerhaft erhalten, so dass hier keine
BaumaBnahmen mehr zu erwarten sind, die artenschutzrechtlich relevant werden kénnten.

Die fiir die Friedhofserweiterung vorgehaltene Rasenfliche wird als Scherrasenfliche ent-
sprechend gepflegt werden. Gehdlzbesténde oder Gebaude sind hier nicht vorhanden. Im
Falle einer kiinftigen Inanspruchnahme der Rasenflache fir friedhofszugehdrige Nutzungen
sind somit die innerorts in Betracht kommenden Artengruppen der (Siedlungs-) Végel und
Fledermause hier nicht betroffen.

Infolge eines in der Nachbarschaft gelegenen Teiches und des nahegelegenen Nordgeorgs-
fehnkanals sind auBerdem Vorkommen von Amphibien denkbar. Nach den Verbreitungs-
karten des NLWKN sind in dem zutreffenden Quadranten der TK 25 derzeit keine aktuellen
Vorkommen der fiir den besonderen Artenschutz relevanten Amphibienarten kartiert. Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten von im Rahmen des besonderen Artenschutzes relevanten
Amphibienarten sind nach heutiger Einschatzung auf einer intensiv gepflegten Scherrasen-
flache auch kinftig nicht zu erwarten. Gleiches gilt auch fiir die zuvor im Anderungsbereich
vorhandene intensiv genutzte Pferdeweide mit Reitsportnutzung.

Der besondere Artenschutz kann somit gewéahrleistet werden, so dass die vorliegende
Planung ausfiihrbar ist.
3. Hinweise

Im Beteiligungsverfahren hat der Landkreis Aurich empfohlen, folgende Hinweise in die
Planung aufzunehmen:
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1. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmun-
gen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fas-
sung einer ordnungsgeméfen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter féllt auch der bei der
BaumafBnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wieder-
verwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumaf3nahmen und der ErschlieBung anfélit
und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich abzustimmen. In diesem Fall sind ggf.
Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

2. Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick
schliefen lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich
unverziiglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziiglich einzustellen.

3. Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Geeig-
nete MalRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverziiglich einzuleiten.

4. Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenflédchen, die nach Beendigung der
Mafnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z. B.
pfliigen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natiirliche Bodenfunktionen wieder
Ubernommen werden kénnen.

5. Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu formulieren,
dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des
§ 7 Abs. 3 KrWG erfilllen, gleichwertig zu Primérstoffen fur den Einbau zugelassen und
nicht diskriminiert werden.

Sofern im Rahmen von BaumaBinahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe
eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffVO) zu erfiillen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Land-
kreises Aurich behdlt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass
diese Anforderungen eingehalten werden.

4. Verfahrensablauf

Wie oben angegeben handelt es sich hier um eine Bebauungsplan-Anderung, die als
Unterfall nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden
kann. In diesem Rahmen wurde von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 15.12.2023 bis 19.01.2024 mittels
offentlicher Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Parallel hierzu wurden auch die berihrten
Behoérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange an der Planung beteiligt.

Auf Grundlage der w J._rénd dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen erfolgte eine
inhaltliche Anderung dér'Planung, die nun ein erneutes Beteiligungsverfahren erfordert.

Blrgermeister
(Sven Libbers)



