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Der Bebauungsplan Nr, B 5 st gemés § 10 BausE am

............................................ m Ambsblatt Nr. <=5
und :Gr die Stadt Emden bekannt gemacht worden, Der Bebauungsplan Ne. B 5
rechtgverkirdlich geworden.
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2. Planunterlage
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Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in dis Ortlichkett ist eirwandiei maglich.

, den 4?2):_)!0 “i‘_zf ....................

3. Planverfagser

Der Entwurf des Bebavungsplans Nr, B § wurde ausgearbaitet van:
Plarungatlno Weinert
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26508 Morden
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8. Verletzung von Verfahreng- und Formvorschriften
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Wiesmaar, den

Der Blrgermeister

9. Mingel des Abwigungsvorganges

Innerhalb von sinem Jahr nach Inkraftireten des Babauungsplanes MNr. B § "Altenwohn- und Plegeheim Josefinenho® sind Méangal des |
Abwipungsvarganges nicht peltend gemacht wordan,

Wiesmoor, den

Der Blrgermeister

Cuelta: Auszug aus den Geobasisdaten der Miedersdchsischen Viermessungs- und Katasterverwvaltung
E2016 ;

Landesarnt fir Geninfarrmation
und Landegvermeassung Misdersachsen

Autgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesefizbuches [BawyGEB) in der Fassung der Bekanntmachung vorm 23.08.2004 (BGEI | 8,

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVE) vam 17.12.2010 {Nds. GVBI. 5. 578} zulelzt gefindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

|
Die Planunterlage entspricht dem nhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsaman baulichen Anlagen sowis
Straen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vorn _ 4G 4. 2047 ). Sie ist hinsichtlich der Carstellung der Grenzen uhd der
baulichen Anlagen geometrisch ainwandfrel,

Der Vamvaltungsausschuss der Stadt Wissmaaor hat in sainer Sizung arm 14.08 2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. B 5

Der Verwallungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Siteung am 18.04 2016 derm Entwurf des Bsbauwungsplanes Nr. B 5
“Alienwohn- und Fflegehsim Josefinanhof! und der Bagriindung zugestimmt und die &fentliche Auslegung gem. § 5 Abs. 2 BauGE

Ort und Cauer der offentichen Auslegung wurden am 25.11.2018 in der Tageszeitung und am 24.11.2016 durch Bekanntrnachung inn
Aushangkastan orslblich bekanntgernacht, Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 5 und der Begrindung haoen vom 05.12.2018
bis ginschl, 09.01.2017 gemal § 3 Abs.2 BauGh SHentlich ausgelagen,

Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bsbauungsplan Nr. B & "Alterwwohn- und Fflegeheim Jogeflnenhof sowie die Begrindung nach
Priifung der Stallungnahmen gamag § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung arm 20.02 2017 als Satzung (§ 10 BauGE) beschlossen,

Innermalb von ainern Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 8 5 "Alterwvohn- und Pegeheim Josefinenhof! ist die Veratzung
wan Verfahren- und Fommveracntiften belm Zustandekormmen des Bebauungsplanes nicht galtend gemachit worden,

1722 und des § 58 des MNds.
26.10.2016 (Nds. GVEI. 3. 228) hat der Rat dar Stadt Wiesmoaor den Bebauungsplan Nr, & 5 mit der Bezsichnung "altenwohn- und

Pilegeheim Josefinenhof bestehand aus der Plangeichnung und den Le_xtiir.:hen Festsetzungen als Satzung beschinssen,

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeings Wohngshiat

Sonstiges Sondergebiet
Zweckhestimmung:
Seniorenwohnanlage

MaB der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossilachenzahl

-1l

Anzahl der max. zulgssigen Yollgeschosse

TH

hMaximale Traufhdhe 4,50 m

FH Maximalz Firsthéhe 10.00 m

Bauweise und Baugrenzen
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1. Art dar baulichen Nutzung

Rahmen von ambulant-betreutem Wohkinen sowie im Rahmen von intensiv betreutern YW
bis zur Volipflegs. Zuldssig sind:

Senicrengerechie Wohngebaude

Einrichtungen fiir soziale Pllegedienste

J
Anlagen fir gesundheitliche und sportiiche Zwacks

dia dem Sondergebist dienenden Dignstleistungsbetrishe

dig dem Gebist disnenden Stellplatze und Nebanantagen
Personalwohnungen

|
sowie Wohnungen i

filr Aufsichte-
Bereitschafteperzonen

und

In dem Allgemeinen Wohngebist (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauMNvD

ausnahmsweise zZulassigen Gartenbaubetrisbe und Tankstellen nicht Bestandteil des
|
Bebauungsplanes.

2, Bauweise

Innarhalt des Sondergebietes 30 4 wird die abweichende Bauweise a fesigesetzt. !n et

abweichenden Bauwsise a sind Gebiude zuldssig wie in der offenen Bauwsaise, jedoc
Langenbeschrankung.

h ohne

fesigesetzt. In dar abweichenden Bauweise a 18 sind Gebaude zulgssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit einer LAngenbeschrénkung von 18 m in jede Richtung.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA wird dis abweichende Bauweise 'a 18
Innethalb des Sonderbaugebistes 30 1 und 50 3 wird die abwsichende Bauﬁeise; azs

festgessetzt. In der abweichenden Bauweise a 25 sihd Gebiude zuldssig wis in der offenen
Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung voen 25 m in jede Richiung. '

Bei der LAngenheschrankung der abweichenden Bauwsise {a) sind Stellplatze und Ga'ragen

gam. § 12 BaulNVD und Mebenaniagen gemn. § 14 BauNVO, auch in Form von Vor- oder
Anbauten, nicht mit anzurechnen.

rhnen

i
Cas sonstige Sondergebiet 501 - 804 | Seniorerwohnantage" diant dar Unterbringu’ﬁg i

3, Gebiudehiihe

Gemal §16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO wird i Bereich des WA-Gehistes sowie in den sonstigen
Sondergebieten 501 und SO3 eine Firsththe (FH) als Hachstgrenze festgesetzt. Das MaB
gilt ab Oberkants ErschlieBungsstraBanmitte (nachstliegender Punkt zum Gebaude). Fernar
wird gine Traufhdhe (TH) als Hochstgrenze festgesetzt, die das festgesstzte MaB - mit

Ausnahme von Traufen bei Dachgauben, Krippehwalmean und Dachaufbauten - an keiner
Stelle  Oberschreiten  darf.

Als  Traufwandhdhe gilt das Mafl zwischen Oberkanle

ErschlisBungsstralenmitte  (ndchefliegender Punki zum Gebiude) und den Euleren
Schnittinien von Aulenwand und Dachhaut.

4, Bestandsschutz

Fir bestehende Gebude, mit Auznahme von MNebenanlagen und Garagen, auBerhalb der
iberbaubaren Grundstlcksflache gelten die genannten Festsetzungen nur dann, wenn die

GebSude durch einen Meubau ersetzt cder Umbauten durshgefiibat werden, die sinem
MWeubau gleich kommen,

E. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen mit daren Zufahrten

Innerhalb das Allgemeinen \Wohngebietes WA sind Carports und Garagen nach § 12

BaulVO sowie Mebenanlagen nach §14 BaulNvO, die Gebiude sind, innerhalb der Bereiche
zwischen der Straflerwverkehirsfliches und strafenseitiger Baugrenze unzulassig.

6. Anpflanzungen

Innarhalb der festgesetzten Flache Bindung von Strauchern sind standortgerechte heimische
Straucher in Gruppen zu 5-7 Exernplare derselben Art, zweireihig, auf Licke zu pflanzen (§ 9

Abs 1 Nr. 25a BauGE) und zu erhalten. Der Pflanzabstand betriigh hierbei 1.8 x 1,5 m bei
einer Qualitdt der Gehdlze von 100/150 m {2x verpflanzt, ohne Ballen).

Der Pflanzenbestand ist auf Daver zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig und gleichartig zu
ersetzen,

7. Andere Bebauungspléns

Wit der Rechtswirksarmkeit des Bebauungsplanes Mr. B 5 tritt der in dissem Geltungshbereich
lizgends Teilbergich des Bebauungsplanes Nr. B 1 auBer Kraft.
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=¥ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
.

Z.B. van Baugebietan, oder Abgrenzung des Malies
der Mutzung innerhalb eines Baugebistes

Grenze des raumlichen Geltungsheraiches
des Bebauungsplanes
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Hinweise

Bodanfunde

meldepflichtig und der unteren Denkmalschutzbehfrde des Landkreises Aurich urverzOglich zu meiden,

Dieser Hinweis st in diz Baugenshmigung unisr Angabe der Mefdestelle aufzunehmen.
Altahlagerungan [ Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen baw, Altstandorte zutage
treten, so ist urwaerzliglich die Untere Abfallbshérde (Landkreis Aurich, Umweltamt) zu benachrichtigen,
Meldepflichtia sind der Leiter der Arbeiten, die bauausiihrends Firma und/oder der Bauherr.

Lage der Versorgungslaitungen

Vor Baginn der BaumaBnahme sind die Bauunternebmen verpflichtet. sich rechizeitig mit dem jeweiligen
Versorgungsuntsrmehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erksundigungspflicht der
Ausbavurtermshmer).

Der Bauunernehmer genigt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht richt, wenn er sich bei dem
Grundstickseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindaverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei
dem jeweiligen Yersorgungsunternshmen zu erkundigen, wa deren Leitungen vor Ot verleg sind.
Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautdtigkellen zu Kontaminstionan des Bodens kommt, ist die Unters
Bodenschutzbehorde des Landkreizes Awrich unverziiglich zu informisren. Sofern im Bahmen der
Baurmafnahmen Recyclingschotter als Bauersatzsioff eingesstzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des
Schadstoffgehalls die Zuordnungswerts Z O der LAGA-Mitizilung 20 Anforderungen an dis stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen - Tachnische Regeln® (1887, 2003} zu erflilien. Ein Einbaw von
Becyclingschotter mit einem Zuardnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteiling 20 ist nur auf Antrag it
Genshmigung nach einer einzelfallbezogensn Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschuzbhehérde
zulgssia. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behilt sich vor, Machweise

anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 - Werte der LAGA - Mitleilung 20 eingehalten werden. Die
im Zuge von Baurmalnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Malnahmen nicht
dausrhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflackerung (z.B. pfligen, egoen) wieder in den Zustand
det nallidichen Bodenfunktion zu verseizen.

Sellken bei den geplantsn Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind dizse gemal & 14 Abs. 1 des MNds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchS; wom 30051978

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder dar Untemehmer. Bodenfunde und Fundgiellen
sind nach § 14 Abs, 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Waerktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen. bzw. fir thren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht dis Denkmalschutzbehérde vorher die
! Fortgelzung der Arbeit gestattet,

" Hinweise (Fortsetzung)

Abfalle

| Landkigises Aurich in der jeweils glitigen Fassung einer ordnungsgematisn Entsorgung zuzufihren.,
(|
il
1

Oberflachenwasser

einzubalien, cder g3 ist sine andere Gefdlleausrichiung Zur Seite hin zu wihlen,
Brandschutz

Sichifelder

Einmindungsbersichen der Stralen sind daher Sichtfelder einzuhalten,
Artenschutz

(auch der energetischen Sanierung) sowie der Fallung von Baumen kénnan diese Belange betroffen sein.

. B7 Abe. 2 BNatSchG gevidhren, sofern eing unzumutbare Belastung vorliegr.

Straucher und Hecken

Stadt Wiesmoor
Bebauungsplan Nr. B 5

‘Altenwohn- und Pflegeheim Josefinenhof
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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB
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Morddeicher Stralte 7 26 506 Morden
Tel: 04931/ 98366-0 Fax.: 04931/ 98366-29

Dis bel den Bauarbeiten anfallendsn Abfale (z.B. Baustellenzbidlle] unterliegen den Anforderuncgen des
Kreislaufwitschaftsgesetzes  (KAWGE) und sind nach den Bestmmungen der Abfalensorgungssatzung  des

Es isl sicherzustellen, dass Miederschlagswasser weder auf eln fremdes Grundstiick noch in den Strafienbereich
geleitet wird, Im Bersich der Grundstlickszutahrt ist beispielawsise sins Entwésserungsrinne (Acco-Dranrinne o, &)

Als Grundschutzmainahme ist eine Ldschwaszermenge entzprechend der DVGEW W 405 von min, 800 1Vin. baw.
45 m¥h flr ginen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadl Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist
als Ringsysiem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verarten, dass sie zu den Geb8uden sinen Haéchstabstand

van max, 150 m nicht dberschreiten, Die endglitige Anzahl und Standorle der Hydranten ist rechizeitig mit dem
| Brandschutzpriifer des Landwreises Aurich und dem zustandigen Stadi- oder Onsbrandmeister abzustirmmen.
|

Gemal § 31 Abs. 2 NStiG diren Anpflanzungen, Z&uns, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht
verbundense Einrichtungen nicht angstegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit Deeintrachtigen. in den

: i
Die im Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchG) geregelten VWerbate zum Arenschutz, die unter anderem fir alle
europdisch geschiitzien Arten gelten, sind zu besachizn (z. B. fir alle Fledermausaren, alle ginheimischen
Yogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl waw fih-anhangd.binde). Nach § 44 Abs. 1 BMatSchG ist as
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu [8ten, sie erheblich zu stiren oder ihre Fortpflanzungs- und Bubestatten
. 2u beschadigen oder zu zerstiiren. Bei Abriss- oder BaurnaBnahmen an bestehenden Gebéuden, der Sanierung
|

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuBgeld- und Strafvorschriften (55 63  BNatSchG bz,
Umweltschadensgesstz). Dis zustandige untere Naturschutzbehérde kann unter Umsténden eine Befreiung nach §

Weiters Informationen sind bei der unteren MNaturschutzbehdrde des Landkreises Aurich und der Stadt zu erhalten,

Durch § 39 BMNatSeh3 ist das Abschnseiden und aui den Stock setzen von Str3uchern wund Hacken in der Zeit vam
01. MAErz bis 30. Septamber verbaten,




