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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B 15 ist die stidtebauliche
Zielsetzung der Stadt Wiesmoor auf einer Flache zwischen Siebelsburger Weg,
HauptstraRe und Veilchenweg die Realisierung zweier Wohn- und Mischgebiete sowie
einer zentralen Regenriickhaltung vorzubereiten.

Ziel dieser Bauleitplanung ist es innerhalb des zentralen Ortsbereiches mit zahlreichen
Versorgungsangeboten und Dienstleistungen ein zusitzliches Wohnungsangebot zu
mobilisieren. Hierbei ist die Starkung der Wohnfunktion fiir den Ortskern von zentraler
Bedeutung, da eine Bindung der Kaufkraft fiir den Einzelhandel, sowie eine Auslastung
anderer Dienstleistungen und Einrichtungen geférdert wird. Eine stabile Bewohnerschaft
im Zentrum wirkt einer ,Veroédung” des Ortes entgegen und ist daher Bestandteil einer
nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung und Sicherung des Ortskerns.

Zukinftig ist davon auszugehen, dass insbesondere kleinere HaushaltsgréRen (junge
Alleinstehende, Paare, altere Haushalte nach der Familienphase) nachgefragt werden
und daher ein zunehmender Bedarf an Mehrparteienwohngebduden besteht.
Entsprechend sind bereits die 3. Anderung und die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr.
B6 erfolgt um die Wohnnutzung innerhalb des Wiesmoorer Ortskerns zu verfestigen.
Diese stadtebauliche Zielsetzung wird mit der vorliegenden Planung weiterentwickelt.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, der Stirkung der innerstadtischen
Versorgungsstrukturen, wird mit der vorliegenden Planénderung eine Ausbreitung von
Vergnligungsstatten unterbunden. Die Stadt Wiesmoor beobachtete in der Vergangenheit
eine Zunahme der Nachfrage nach Flachen fiir Vergnligungsstatten, insbesondere Spiel-
und Automatenhallen sowie Sexshops 0.4..

Im westlichen Teilbereich des Plangebietes ist ein Regenriickhaltebecken mit einer
umliegenden Grinfliche geplant. Die Dimensionierung und die hydraulische
Leistungsféhigkeit der Entwasserungsanlage werden liber ein Entwésserungskonzept
nachgewiesen. Hierbei dient das Regenriickhaltebecken nicht nur fir das Plangebiet,
sondern regelt die Entwésserungssituation dartiber hinaus fir die umliegenden Bereiche.
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2 RAHMENBEDINGUNGEN UND VORAUSSETZUNGEN DER
PLANUNG

Entsprechend der genannten stadtebaulichen Zielsetzung erfolgt im Rahmen dieser
Planung die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB.

Nach der zum 1. Januar 2007 in Kraft getretenen Gesetzesénderung kann die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. B 15 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden, da

= der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,

» die zusétzlich in Anspruch genommene Grundflache unter 20.000 gm liegt,

*= durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zulédssig werden, die der Pflicht zu
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und

= Schutzglter der FFH-Gebiete und Européischen Vogelschutzgebiete nicht
beeintrachtigt werden.

Im vorliegenden Fall wird eine Brachfldche im zentralen Ortsbereich der Stadt Wiesmoor
Uberplant. Bei dem Planungsziel, einer Starkung der Wohnnutzung sowie der
Versorgungsfunktion und der Bindung von Kaufkraft, handelt es sich um ,andere
MaRnahmen der Innenentwicklung® im Sinne des § 13a Abs.1 Satz 1 BauGB.

Vor diesem Hintergrund sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung erflllt.

3 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Siedlungsraum von Wiesmoor und ist rd. 760 m
vom Wiesmoorer Stadtkern entfernt. Das Plangebiet wird von bestehenden
Wohnsiedlungen entlang des ,Siebelsburger Weg", ,Veilchenweg” und ,Hauptstrale” (B
436) vollstandig umschlossen. Der raumliche Geltungsbereich hat eine Flache von rd.
2,53 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ist der folgenden Abbildung zu
entnehmen.

Planungsbiiro Weinert



Stadt Wiesmoor
Bebauungsplan Nr. B 15 ,,HauptstraBe / Siebelsburger Weg* Seite 5

S
7

Y N\ 4 A . e
4 - N S
\ N\

~ NN, \

Plangebiet mit Geltungsbereich (ohne Mal3stab)

4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt handelt es sich bei der Flache um eine innerstadtische
unbebaute Brachflache. Im 6stlichen und slidwestlichen Bereich befindet sich eine
Bebauung mit umliegenden Hausgarten. Die westlich angrenzende Freifliche wird zu den
Hausgarten durch einen Entwésserungsgraben mit beidseitigen Baumbestand begrenzt.

Das Plangebiet wird im nordlichen und westlichen Bereich von bestehenden
Wohngebieten umschlossen, die sich vordringlich aus freistehenden Einzel und —
Doppelhdusern zusammensetzen. Entlang der HauptstralRe hat sich eine verdichtete
Bebauung, bestehend aus Gewerbe (Versorgung von Glitern und Dienstleistungen) und
Wohnen entwickelt. Die bestehenden Verdichtungsansétze werden mit der vorliegenden
Planung aufgegriffen und weiterentwickelt.

Entsprechend der zentralen Lage ist das Plangebiet teilweise bebaut und weitgehend von
Wohn- und Gewerbenutzungen umgeben. Entlang der Hauptstralle befinden sich zum
Teil groBvolumige Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen. Durch die zentrale
Ortslage in der Stadt Wiesmoor sind weitere Versorgungseinrichtungen in einer
fuBlaufigen Entfernung zu erreichen.
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Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Hauptstrale (B 436) mit
Verbindung an die Gberortlichen Verkehrsachsen.
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Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber eine private Verkehrsflache
ausgehend von der ,Hauptstraie®.

Waestlich und stidlich vom Plangebiet in einer Entfernung von gut 700 m Luftlinie befinden
sich alle Infrastruktureinrichtungen zur Deckung des téglichen Bedarfs sowie die
Gemeinbedarfseinrichtungen.
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5 PLANUNGSVORGABEN

5.1 Landesraumordnung

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm
(LROP). Die Neubekanntmachung der Verordnung (ber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26.
September 2017 im Niederséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr.
20/2017, S. 378) veréffentlicht worden.

Einzig die im Landesraumordnungsprogramm zeichnerisch als Hauptverkehrsstrafie
dargestellte Bundesstrale B 436 betrifft das Plangebiet. Sie verléuft in geringem Abstand
westlich des Plangebiets. Dariiber hinaus gibt es keine das Plangebiet beriihrende
Darstellungen. Den Zielen des LROP steht die Neufassung des Bebauungsplan Nr. B15
somit nicht entgegen.

L

Auszug aus der Neubekanntmachung 2017 des Landesraumordnungsprogramms (ohne Mafistab)
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5.2 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Aurich ist seit dem
25.10.2019 rechtskraftig.

Die Stadt Wiesmoor ist im RROP als Grundzentrum mit mittelzentraler Teilfunktion
dargestellt. In Gebieten dieser Raumkategorie sind Wohnangebote zu sichern und zu
entwickeln. Die vorliegende Planung entspricht damit den Festlegungen des regionalen
Raumordnungsprogramms.
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (ohne Maf3stab)

Die zeichnerische Fassung des RROP 2018 stellt Wiesmoor als Grundzentrum mit
mittelzentraler Teilfunktion dar. Die mittelzentrale Teilfunktion betrifft den aperiodischen
Einzelhandel. Ferner findet eine Darstellung als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Tourismus (T) statt.

Der Geltungsbereich vorliegender Planaufstellung befindet sich im dargesteliten zentralen
Siedlungsbereich.

In der beschreibenden Darstellung legt das RROP 2018 im Kapitel 2.2 Ziffer 05 Satz 1
fest, dass in Grundzentren Wohnbauland zu sichern und zu entwickeln ist.
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Dariiber hinausgehende Aussagen und Darstellungen werden zu Wiesmoor von der
regionalen Raumordnung nicht getroffen.

Zwischen der vorliegenden Planung und den Zielen und Grundsétzen der regionalen
Raumordnung bestehen somit keine Konflikte.
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5.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor wird das Plangebiet gem. § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie im 6stlichen Bereich gem. § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO als gemischte Bauflache (M) dargestelit.

ey » 3
. ™ sl L) ».

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennufzungsplan der Stadt Wiesmoor

Das geplante Allgemeine Wohngebiete (WA) sowie das geplante Mischgebiet (M)
entwickeln sich damit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan. Hingegen
ist die geplante offentliche Griinfliche/Flache flr die Wasserwirtschaft nicht aus den
bestehenden Darstellungen des Flachennutzungsplans abzuleiten.

Gem. § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, welcher
den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht entspricht, die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung aber nicht beeintrachtigt wird.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor wird daher im Zuge einer Berichtigung an
die vorliegende Planung angepasst.
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6 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
6.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Das Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die weitere stidtebauliche Entwicklung eines Innenbereiches im
zentralen Ortsbereich der Stadt Wiesmoor. Mit der Planung wird eine Nachverdichtung
der riickwartigen Grundstiicksbereiche der HauptstraRe erméglicht. Entsprechend der
umliegenden Gebietspréagung werden innerhalb des Plangebietes ein Mischgebiet (MI)
und zwei Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
(WA) folgende Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

* Anlagen fiir Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

Der Ausschluss der genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen erfolgt, da fiir
diese Nutzungen kein Bedarf in diesem Stadtbereich besteht. Weiterhin liefen sie dem
Charakter eins typischen Wohngebiets zuwider. Diese Nutzungen wiirden durch ihren
groBen  Flachenverbrauch  weiterhin  der stadtebaulichen Zielsetzung der
Wohnraumschaffung zuwider laufen.

Der Ausschluss dieser Nutzungstypen soll eine maximale Wohnruhe und damit Wohn-
und Lebensqualitdt gewahrleisten. Ohne diesen Ausschluss ist eine erhebliche
Beeintréchtigung und Stérung der genannten Wohnruhe zu erwarten.

Mischgebiet

Entsprechend der Ortspragung beidseitig entlang der Hauptstrafe wird in diesem Bereich
ein Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Das Mischgebiet unterteilt sich in die
Bereiche Ml 1 entlang der Hauptstrae und Ml 2 im riickwértigen Grundstiicksbereich.

Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Mischgebietes (Ml)
folgende Ausnahmen des § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7, 8 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

* Gartenbaubetriebe

Planungsbiiro Weinert
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=  Tankstellen
= Vergniigungsstatten

Weiterhin werden gem. §1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Fir Tankstellen und Gartenbaubetriebe besteht in diesem Bereich Wiesmoors kein
Bedarf. Zusétzlich wirden sie durch ihren verhaitnismaRig hohen Flachenbedarf der
stadtebaulichen Zielsetzung eines Mischgebietes, mit der dafiir typischen Mischung aus
Wohnen und Gewerbe zuwider laufen und ferner die Nutzungsstruktur stéren.

Mit dem Ausschluss von Vergniigungsstétten wird die Attraktivitdt in diesem zentralen
Ortsbereich abgesichert, der sich durch unterschiedliche Nutzungen fir die
verbrauchernahe Versorgung und durch eine Wohnnutzung auszeichnet. Eine
Verdrangung dieser Nutzungen durch Vergniigungsstétten, die oftmals eine besondere
attraktive Ertragskraft aufweisen, wiirde zu einer Abwertung des Ortszentrums flir andere
Versorgungseinrichtungen fiihren. Daher ist eine konfliktfreie Nachbarschaft von
Vergniigungsstatten mit Einzelhandels-, Dienstleistungs- u. Wohnnutzungen zumeist
nicht gegeben. Ein Aftraktivitatsverlust des Ortszentrums fiir die Neuansiedlung von den
genannten Nutzungen wére zu befiirchten.

Vor diesem Hintergrund wird die Nutzung von Vergniigungsstéatten ausgeschlossen, da
diese eine Stabilisierung und zukiinftige Entwicklung des Ortskernes verhindern oder
sogar zu einer Abwertung (,Trading-Down-Effekt‘) des zentralen Bereiches flihren
kénnten.

Da zudem im Ortszentrum der Stadt Wiesmoor integrierte Wohnnutzung einen hohen
Stellenwert einnimmt und charakteristisch fiir das stadtebauliche Erscheinungsbild ist, soll
vermieden werden, dass sich hier durch Vergniigungsstatten Stdérungen einstellen. Viele
Vergniigungsstatten - insbesondere mit sexuellem Charakter - sind mit den
Anforderungen eines Wohnumfeldes stadtebaulich nicht vereinbar und werden teilweise
von den Anwohnern als unzumutbare Stérung empfunden.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) wird eine Grundflichenzahl von 0,4 in
Zusammenhang mit einem (l) zuldssigen Voligeschoss festgesetzt. Innerhalb der
Mischgebiete MI 1, entlang der Hauptstralle, werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse wird, unter Beriicksichtigung der Bausubstanz entlang der Hauptstrale in
dem Mischgebiet MI1 mit zwei Vollgeschossen (1) als Héchstmal festgesetzt.
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Innerhalb des MI2 wird eine abnehmende stidtebauliche Dichte angestrebt.
Entsprechend erfoigt die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise (I) sowie eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6.

Versiegelung

Zusétzlich zur festgesetzten Grundfldchenzahl diirfen nur noch 50 v.H. der zuléssigen
Grundfléche durch Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)
versiegelt werden. Weitere Uberschreitungen sind unzuléssig.

Die Festsetzung dient der Absicherung eines ortsliblichen Versiegelungsgrades, um die
damit verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild zu
vermeiden,

Gebidudehdhe

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie fiir das Mischgebiet Ml 2 werden gemafR
§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO eine Gebdudehdhe von max. 20 m NHN als Héchstgrenze
festgesetzt. Innerhalb der Mischgebiete MI1 wird die maximale Gebdudehéhe auf eine
Firsthéhe von 22,5 m NHN festgesetzt. Mit dieser Festsetzung werden ausgehend von
einer Geléandeoberkante von 10,5 m (iber NHN Geb&audeh&hen von 9,5 m bzw. 12m tber
Gelédnde ermdglicht.

Die Festsetzung der Gebdudehdhe beldsst innerhalb dieses Rahmens vielfiltige
Mdglichkeiten der Gestaltung. Die festgesetzte Hohe reicht aus, ortsiibliche und
ortstypische Gebdude in vielfiltiger Weise zu errichten.

6.3 Bauweise und Baugrenzen

Flr die Mischgebiete Ml 1 und Mi 2 wird eine Abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs.
4 BauNVO festgesetzt. Diese Abweichende Bauweise entspricht der Offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbeschrénkung von max. 24 m in jede Richtung. Mit dieser
Festsetzung werden (berdimensionierte Gebéaude unterbunden und eine ortstypische
Bebauung gewahrleistet.

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. In
der offenen Bauweise werden gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand (Bauwich) und mit einer Lénge von héchstens 50 m errichtet.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen (gem. § 23 BauNVO)
festgesetzt. Baugrenzen erméglichen den Bauwilligen die gréRtmdgliche Freiheit in der
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Wahl des Gebaudestandortes, ohne jedoch die Wirkung einer stéddtebaulichen Ordnung
zu verlieren.

Flr bestehende Geb&ude, mit Ausnahme von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
Garagen gem. § 12 BauNVO auferhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléche, gelten die
Festsetzungen nur dann, wenn die Geb&ude durch einen Neubau ersetzt werden oder
Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleich kommen.

Mit dieser Festsetzung soll (iber den Rahmen des gesetzlichen Bestandsschutzes hinaus
das Privateigentum gesichert werden.

6.4 VerkehrserschlieBung

Zur inneren verkehrlichen ErschlieBung wird eine private Stralenverkehrsflache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausgehend von der ,Hauptstralle” festgesetzt.

Darliber hinaus wird die festgesetzte Strallenverkehrsflache mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wiesmoor belastet. Mit dieser Festsetzung werden die
erforderlichen Leitungsrechte der Stadt sowie dessen Zugénglichkeit abgesichert.

6.5 Griinflachen

Innerhalb des Plangebietes wird im westlichen Bereich eine &ffentliche Griinfliche gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauNVO festgesetzt, die eine Flache fir die Wasserwirtschaft
(Regenriickhaltebecken) grof¥flachig einsdumt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die festgesetzte offentliche Griinfliche, die das Regenriickhaltebecken umfasst, wird
Uberlagert mit der Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Erhaltung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauNVO werden Flachen
festgesetzt, auf denen eine natiirliche Sukzessionsentwicklung einzuleiten ist.

Anpflanzungen

Innerhalb der privaten Grundstiickflache ist je angefangene 300 m? Grundstiicksfléche ein
standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Festsetzungen dienen der Verringerung von <Eingriffen in den Naturhaushalt und zur
Verbesserung der Mikroklimas.
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6.6 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Durch das geplante Bauvorhaben werden groBflachige Bereiche der natiirlichen
Oberfliche versiegelt, insbesondere durch eine Wohnbebauung und durch
Strallenverkehrsflichen. Die Dimensionierung sowie der erforderliche hydraulische
Nachweis Uber die Leistungsfahigkeit des Regenrlickhaltebeckens werden in einem
Entwésserungskonzept nachgewiesen.

Entsprechend der hydraulischen Berechnung wird mit dem Regenriickhaltebecken ein
ausreichendes Speichervolumen von rd. 1.041 m*® vorgehalten. Das erforderliche
Speichervolumen (Ver= 1.015m *) wird damit Uberschritten. Aufgrund der niedrigen
Staulamelle von ca. 0,35m ist ein Regenriickhaltebecken mit einer Fliche von ca. 3.200
m? erforderlich.

Fir das zur Oberflachenentwésserung benétigte Regenriickhaltebecken wird im Westen
des Plangebietes eine Flache zur Regelung des Wasserabflusses (R) gem. § 9 Abs.1 Nr.
16 BauGB festgesetzt. Dieses Regenriickhaltebecken dient im Weiteren der
Regenriickhaltung flir weitere Bereiche des Stadtgebietes.

Der mit der Herstellung des Regenriickhaltebeckens verbundene Bodenaushub wird
innerhalb des Plangebietes untergebracht. Aufgrund der erheblichen Bodeneingriffe
erfolgt im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung eine bodenkundliche Baubegleitung.

Die Zu- und Abflussleitungen des Riickhaltebeckens werden Uber die Festsetzungen von
Geh- Fahr und Leitungsrechten, mit einer Breite von jeweils 2m, abgesichert.

Die fiir eine Oberflachenentwésserung erforderlichen Graben werden als Entwésserungs-
graben gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB festgesetzt.

Zur Sicherung des Gewasserschutzes wird die folgende textliche Festsetzung
aufgenommen:

MafRnahmen zum Gewasserschutz

Wasserflachen und Gewésser (Graben) sind von den Eigentiimern auf Dauer zu erhalten.
An Graben ist ein Uferrandstreifen von mind. 1 m Breite, von der Béschungsoberkante
gemessen, einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens dirfen keine baulichen Anlagen
errichtet und keine Geholze angepflanzt werden.

Diese Festsetzung dient der Gewahrleistung des Schutzes und der Erreichbarkeit der
Entwéasserungsgrében.
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6.7 Immissionsschutz

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen (Verkehrslarm) ermittelt und entsprechend der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” bewertet (Anlage: Schalltechnische Stellungnahme).

Grundlage fir eine schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau", Ausgabe Juli 2002. In dieser Norm sind

schalltechnische Orientierungswerte aufgelistet, die nicht liberschritten werden sollen.

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Tag (06.00 bis 22.00 Uhr): 55 dB(A)
Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr): 45 dB(A)
Mischgebiet (MI):

Tag (06.00 bis 22.00 Uhr): 60 dB(A)
Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr): 50 dB(A)

Auf der Basis der Daten wurde eine Schallausbreitungsrechnung gemaf der Richtlinie
RLS-90 durchgefiihrt. Die Berechnungen erfolgen mit dem Programmsystem IMMI@.
Diese Software ermdglicht die Anwendung der erforderlichen Berechnungsmethoden.
Dokumentiert werden alle berechnungsrelevanten Daten, Verfahren und
Eingangsparameter.

Die Berechnungsergebnisse sind in detaillierter Form dem schalltechnischen Gutachten
im Anhang dieser Begriindung zu entnehmen.

Aus den gutachterlichen Darstellungen wird ersichtlich, dass innerhalb des Plangebietes
die zulassigen Orientierungswerte fiir die Tages- und Nachtzeit teilweise Uberschritten
werden.

Da aktive LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzwand, Larmschutzwall) in diesem
zentralen Stadtbereich nicht mdglich sind, miissen an den Wohngeb&uden bauliche
SchallschutzmaRnahmen durchgefiihrt werden. Diese ergeben sich gemal DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau® aus der Zuordnung zu bestimmten Larmpegelbereichen (LPB).

Der Anhang des anliegenden schalltechnischen Gutachtens enthélt eine Darstellung der
Larmpegelbereiche (gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®). Es ergeben sich
rechnerisch Larmpegelbereiche von LPB Il bis LPB V gemal® DIN 4109. Die daraus
resultierenden Auswirkungen auf den baulichen Schallschutz werden wie folgt textlich
festgesetzt:
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Liarmpegelbereich V:

An allen der Bundesstrale B 436 (HauptstralRe) zugewandten und um bis zu 90°
abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmalinahmen vorzusehen, die
den Anforderungen fiir den LPB V gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
November 1989, Tabelle 8, Zeile 5 entsprechen. An allen der ,Hauptstralle“ abgewandten
Gebéaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den LPB IV
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4, entsprechen.

Larmpegelbereich IV:

An allen der BundesstraBe B 436 (Hauptstralle) zugewandten und um bis zu 90°
abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von
Bédern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die
den Anforderungen fur den LPB IV gemall DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
November 1989, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen. An allen der ,Hauptstrae” abgewandten
Gebéaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Bé&dern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmalnahmen vorzusehen, die den LPB Il
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen.

Larmpegelbereich lll:

An allen der Bundesstrale B 436 (HauptstralRe) zugewandten und um bis zu 90°
abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von
Bé&dern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmafBnahmen vorzusehen, die
den Anforderungen fir den LPB Il gemaRR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der ,Hauptstralle“ abgewandten
Gebéudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Bédern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmafRnahmen vorzusehen, die den LPB I
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Larmpegelbereich li:

An allen der Bundesstrale B 436 (Hauptstralle) zugewandten und um bis zu 90°
abgewandten Geb&udefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von
Bédern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die
den Anforderungen fiir den LPB [l gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.
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Allgemein gilt:
a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn

b)

c)

rechnerisch nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Male erforderlich
sind. Dies gilt insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder
den Larmquellen abgewandten Gebé&udefronten.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafrdume vorgesehen, kann es
bei gedffneten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den
Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausreichende Beliftung der
Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien)
innerhalb der ,Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” sind auf
der der B 436 (HauptstralRe) abgewandten Geb&udefront anzuordnen oder durch
massive bauliche Anlagen (Nebengebdude, LarmschutzwiZnde) gegen den
Verkehrslarm zu schiitzen. Dabei ist sicherzustellen, dass der Orientierungswert
fur die Tageszeit von 55 dB(A) fir ein ,Aligemeines Wohngebiet (WA)* bzw. von
60 dB(A) fiir ein ,Mischgebiet (MI)* nicht Gberschritten wird.
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7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 Abs.3 NBauO)

1. Vorgartenbereiche

Die Bereiche zwischen den StraBenbegrenzungslinien der éffentlichen Verkehrsflachen
und den stralfenzugewandten First- bzw. Traufwandseiten des Hauptgebaudes
(Vorgarten) sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflichen
gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z.B. Kies)
ist nicht zuldssig. Zuginge sowie Zufahrten fir die Anlagen des privaten ruhenden
Verkehrs sowie Beeteinfassungen bis max. 20 cm Breite sind von dieser Bauvorschrift
ausgenommen.

Die Regelung zur géartnerischen Anlage der Vorgdrten soll die ortsbildtypischen
Strallenrandstrukturen sichern. Ein typisches Erscheinungsbild ist ein Vorgarten mit
Rasen oder gartnerischer Gestaltung. GroBflachig versiegelte Pflasterflaichen oder
Kiesfléachen passen nicht in das Siedlungsbild und wiirden einem schonenden Umgang
mit Natur und Boden widersprechen. Hiervon sind kieinere Flachen zur Beeteinfassung
ausgenommen. Die Gestaltungsvorschrift soll einen zu hohen Anteil gepflasterter Flachen
und ortuntypische Gestaltungsmaterialien zwischen den Baufluchten und den
Strallenbegrenzungslinien vermeiden.
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8 NATUR UND LANDSCHAFT

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Dies hat keinen Einfluss auf die MaRgabe des § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB, wonach die Belange von Umwelt- und Naturschutz zu
beriicksichtigen sind. Es ist zu priifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Veranderungen durch die Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen vorbereitet werden,
welche die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Die Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen im beschleunigten Verfahren im
Sinne des § 13a BauGB entbinden nicht von der Einstellung der umweltrelevanten
Belange in die Abwagung. Gleichzeitig hat das Minimierungsgebot (Vermeidung und
Verminderung von Eingriffen) des § 13 BNatSchG weiterhin Bestand. Im Folgenden
werden Eingriffe betreffend der Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, des
Bodens, des Wassers, der Luft und des Klimas, des Landschafts- und Ortsbilds und des
Menschen dargestellt und bewertet.

Arten und Lebensgemeinschaften

Im Zuge der Bauleitplanung sind gem. § 44 BNatSchG die Belange des Artenschutzes zu
beachten, da durch das dauerhafte Entgegenstehen der Belange des Artenschutzes ein
Bauleitplan vollzugsunfahig ist und damit i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB den Erfordernissen einer
Aufstellung, Anderung oder Aufhebung entbehrt.

Vor diesem Hintergrund sind Tiere und Pflanzen, sowie deren Lebensrdume und
sonstigen Lebensbedingungen nach Mafigabe des Bundesnaturschutzgesetzes als
Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen, historisch gewachsenen Artenvielfalt
zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1, Nr. 4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht einschldgig, da Habitate von
Pflanzenarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden konnen.
Gegen das Schadigungsverbot wird nicht verstoRen. Eine Ausnahme nach § 45 Absatz 7
BNatSchG ist daher nicht erforderlich, ebenso nicht eine geman Art. 16 FFH-Richtlinie.

Durch die geplanten Baumféllungen sind nach aktueller Einschétzung keine besonders
gefdhrdeten Arten betroffen. Allerdings kann der Baumbestand Bestandteil des
Nahrungshabitats von potenziellen baumhohlenbewohnenden Arten darstellen. Aus
diesem Grund wird eine dkologische Baubegleitung durchgefiihrt.
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VermeidungsmaRBnahmen

Festsetzung einer Griinfliche, die einer natlrlichen Sukzession liberlassen wird.

Fir je angefangene 300 m* Grundstlcksfliche ist mindestens ein
standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Festsetzung zum Erhalt von Gewasserrandstreifen

Ortliche Bauvorschriften zur Beschrankung der Versiegelung und dem Erhalt
ortstypischen Vorgartenbereiche

Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen so wenig
wie méglich beeintréchtigt werden. Die 0. a. Festsetzung soll zur Minimierung der durch
die BaumalRnahmen zu erwartenden Beeintrachtigungen dienen.

Baubedingte Vermeidungsmafinahmen

Das Befahren des Baustellenbereiches ist nur auf den Baustralen oder schon
befestigten und/oder zu liberbauenden Flachen statthaft. Bodenverdichtungen
sind grundsatzlich zu vermeiden. Das Abstellen von Fahrzeugen,
Arbeitsmaterialien etc. ist auferhalb der Arbeitsbereiche nicht statthaft.
Vermischungen gewachsener Bodenschichtungen sind zu vermeiden. Oberboden
und Mineralboden sind getrennt voneinander zu lagern. Uberschiissiges
Bodenmaterial ist abzufahren und darf nicht in angrenzende Freiflichen
eingearbeitet werden.

Schutz von Gehdlzen im Baubereich, die erhalten oder entlang der geplanten
Baugrenze wachsen. Wahrend der Bauphase sind die Gehdlze gemaf DIN 18920
(Deutsches Institut flir Normung 1973) und RAS-LP 4 (Forschungsgesellschaft fur
Stralen und Verkehrswesen 1999) gegen Stamm- und Wurzelschdden zu
schitzen.

Sicherungsvorkehrungen  bzgl.  Verunreinigungen von  Grund- und
Oberflachengewdssern durch Treibstoff und Ol und Léscharbeiten etc. sind
bauseitig vorzuhalten.

Anlage von standortgerechten Neuanpflanzungen entlang der
Grundstiicksgrenzen oder eingriffsnah im Bereich der vorhandenen Griinflachen
flr den baustellenbedingten Gehdlzverlust/\Verlust potentieller Vogelbruthabitate.

Im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung erfolgen eine 6kologische Baubegleitung sowie
eine bodenkundliche Baubegleitung.
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Fledermause

Gemafl § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG stehen alle Fledermausarten unter besonderem
Artenschutz. Alle Fledermausarten stehen auch unter strengem Artenschutz nach FFH-
RL Anhang IV und § 7 Abs. 2 BNatSchG.

Von der Planung sind Einzelbdume, teilweise mit Baumholz und Heckengehdlze
verschiedener Altersstrukturen betroffen. Potenziell k&nnen Gehdlzstrukturen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte fir Flederméuse bieten.

Es ist aber mindestens mit dem Vorhandensein von unregelméaBig genutzten
Einzelhangplatzen (Ubergangs- und Sommerquartiere) zu rechnen. Da im weiteren
Umfeld des Eingriffsbereiches zahireiche Gehdlzflichen vorhanden sind, sind
ausreichend Ausweichquartiere vorhanden. Eine nachhaltige Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten Baum bewohnender Arten kann ausgeschlossen
werden.

Da das geplante Mischgebiet mit den Hausgéarten und dem Baumbestand bereits
vollstandig entwickelt ist werden mit dieser Planung in diesem Bereich keine Eingriffe
vorbereitet.

Maflnahmen

Da eine Betroffenheit europédisch geschiitzter Arten (hier: Flederm&use) in nicht
einsehbaren Spalten und Hohlrdumen nie ganz ausgeschlossen werden kann und
mdglicherweise Quartiere streng geschiitzter Fledermausarten vernichtet werden, sind
folgende Vermeidungsmafinahmen notwendig:

= Baumfallungen nach Méglichkeit nur im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar).
Ausnahmen kénnen im Rahmen einer ékologischen Baubegleitung ergolgen.

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1, Nr. 4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind bei
Beriicksichtigung der vorgeschlagenen ArtenschutzmaBnahmen nicht einschldgig. Eine
Ausnahme nach § 45 Absatz 7 BNatSchG ist daher nicht erforderlich, ebenso nicht gemafn
Art. 16 FFH-Richtlinie.

Brutvégel
Im Vorhabenbereich sind Brutvorkommen in den Gehdlzbereichen und den
Siedlungseinrichtungen zu vermuten bzw. vorhanden.

Im Vorhabenbereich sind Brutvorkommen der Gehodlzbereiche und der ruderalen

Flachen/Saume zu vermuten bzw. vorhanden. Alle Arten gelten gemaR
Bundesartenschutzverordnung als zu schiitzende Arten in ihren Lebensrdumen. Keine der

Planungsbiro Weinert



Stadt Wiesmoor
Bebauungsplan Nr. B 15 ,HauptsiraBe / Siebelsburger Weg* Seite 23

potentiell vorhandenen Arten befinden sich auf der Roten-Liste. Arten der EU-
Vogelschutzrichtlinie gemaR Anhang | sind nicht zu vermuten.

Der nicht vermeidbare, baustellenbedingten Geholzverlust (= Verlust von potentieller Brut-
und Nahrungshabitate) kann durch Baumpflanzungen als  spezielle
Artenschutzmaflnahme ausgeglichen werden.

Wichtige oder besondere Ruhe- oder Nahrungsplatze der Arten liegen nicht innerhalb der
Bauvorhabenflache, so dass keine Beeintrachtigungen zu vermuten sind. Die
Okologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestitten sowie der
Wanderkorridore und der Biotopvernetzung im raumlichen Zusammenhang bleiben
weiterhin gewéhrleistet.

Unter Berlicksichtigung der Bauzeitenreglung sind die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs.
1, Nr. 4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht einschlagig. Eine Ausnahme nach § 45 Absatz 7
BNatSchG ist daher nicht erforderlich, ebenso nicht gemai Art. 16 FFH-Richtlinie.

Im Rahmen einer o&kologischen Baubegleitung wird die Umsetzung der
artenschutzrechtlichen MaBnahmen kontrolliert und dokumentiert. Nach Abschluss wird
ein Bericht der Unteren Naturschutzbehérden zugestelit.

Boden

Die Ziele des stadtebaulichen Bodenschutzes werden in § 1 Abs. 2 BauGB (auch als
Bodenschutzklausel bezeichnet) beschrieben. Gemeint ist hier mit Bodenschutz die
BemU{hung, die obere Schicht der Erdkruste (so die Definition des BBodSchG) als nicht
nachwachsende Ressource nur in moglichst zuriickhaltender Weise zu behandeln und
neuen Nutzungen nur unter grétméglicher Riicksichtnahme zuzufilhren. MaRgaben des
(Grund-) Wasserschutzes fallen nicht unter das Schutzgut Boden, sondern werden
separat behandelt als Schutzgut Wasser.

Der Bodenschutzklausel nach ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen und
insbesondere sollen Mafinahmen der Innenentwicklung ins Auge gefasst werden.

Da in Bebauungsplénen des § 13a BauGB von den Darstellungen der
Flachennutzungsplanung abgewichen werden darf, noch bevor diese gedndert wurde,
wird in diesem Verfahren die Standortwahl des Plangebiets von der
Flachennutzungsplanung auf die verbindliche Bauleitplanung verlagert. In diesem Sinne
stellt bereits die Wahl des Standorts fir den Bereich im bereits vorbelasteten und
verdichteten urbanen Umfeld von Wiesmoor eine Bodenschutzmalnahme im Sinne einer
Eingriffsverringerung dar. Denn durch die Nutzbarmachung einer ungenutzten Griinfléiche
wird die Versiegelung des Auflenbereichs und der freien Landschaft vermieden.
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Insgesamt entspricht die vorliegende Planung dem Grundsatz des Vorrangs der
Innenentwicklung vor der Auenentwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB und tréagt durch die
Nutzbarmachung einer innerstadtischen Flache zur nachhaltigen und schonenden
Siedlungsentwicklung bei.

Wasser

Nach Malgabe des § 1 WHG sind durch nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewsésser als Teil des Naturhaushalts, Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum der
Tiere und Pflanzen und als Gut zu schiitzen. Dieses Schutzziel ist insbesondere im
Zusammenhang mit § 1 Abs. 5 BauGB als Verantwortung den folgenden Generationen
gegenlber auch als Aufgabe der Bauleitplanung zu verstehen.

Bei der Bewertung von Wasser als Schutzgut muss zwischen Grund- und
Oberflachenwasser differenziert werden; Oberflichengewésser befinden sich nicht
innerhalb des Geltungsbereichs, sodass nur mégliche Eingriffe auf das Grundwasser
betrachtet zu werden brauchen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets und wird nicht
konkret von sonstigen fachgesetzlichen Vorgaben oder Festsetzungen bezliglich des
Wasserschutzes betroffen.

Mit der Festsetzungen einer Flache flir die Regenriickhaltung wird nicht nur den Belangen
der Entwéasserung innerhalb des Plangebietes, sondern auch der umliegenden Bereiche
Rechnung getragen.

Durch entsprechende Festsetzungen beziiglich des Mafles der baulichen Nutzung wird
sichergestellt, dass der Boden im Plangebiet nicht liber ein unvertragliches Mal} hinaus
versiegelt werden kann.

Luft und Klima

Das Schutzgut Luft bildet die unabdingbar notwendige Lebensgrundiage fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen und deren Gesundheit und Lebensqualitat.

Verunreinigungen der Luft in Form von Staub, RuBpartikeln, Brandgasen, Gasen,
Industrie,- Haushalts- und Verbrennungsmotorabgasen, Dédmpfen, Geriichen 0.4a. haben
langfristig einen Einfluss auf das Gesamtklima und kdnnen dadurch praktisch alle anderen
Schutzglter beeinflussen. Hauptursache fiir die Luftverunreinigung in stadtischen
Umfeldern sind in erster Linie industrielle Emissionen sowie die Verbrennungsgase und
Feinstaubausstéfe von Heizungen und Fahrzeugen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines zentrumsnahen Gebiets in Wiesmoor,
sodass innerhalb der Stadt lange PKW-Fahrten fir viele Menschen nicht nétig sind und
auf den o6ffentlichen Nahverkehr zuriickgegriffen werden kann. Das durch die vorbereitete
Bodennutzung zusatzlich ausgeldste Verkehrsaufkommen wird aufgrund des
kleinfldchigen Eingriffs von untergeordneter Bedeutung sein.
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Insgesamt betrachtet fiihrt die Bebauungsplanaufstellung unter Beriicksichtigung der
ortlich gegebenen Vorbelastungen zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der
Schutzgiter Luft und Klima.

Landschafts- und Ortsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild ist im Plangebiet durch die urbane Uberformung
Einschrénkungen unterworfen, ein Bezug zur freien Landschaft besteht nicht. Das
Landschaftsbild wird somit von vorliegender Planung nicht beeintrachtigt.

Das Ortsbild wird durch die bestehenden Siedlungsstrukturen gepréagt, die sich bereits
zum heutigen Zeitpunkt aus einer (berwiegenden Wohnnutzung und groB¥fidchigen
Verkehrsachsen zusammensetzt. Insbesondere wird das Plangebiet durch die stark
frequentiere ,Hauptstrafle” vorbelastet.

Aufgrund dieser Vorbelastung ist keine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch die Planung
Zu erwarten.

Mensch

Hinsichtlich seiner Funktion fir Aufenthalt und Naherholung des Menschen hat der
Planbereich eine nur geringe Bedeutung.

Im Plangebiet werden keine Nutzungen festgesetzt, welche geeignet sind den Menschen
oder die menschliche Gesundheit zu beeintréchtigen.

Mit der Planung werden keine Umwelteinwirkungen ausgeldst, die liber das vorhandene
Niveau hinausgehen.
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9 FLACHENBILANZ

Gesamtfliche des Plangebietes 25.360 m?
Aligemeine Wohngebiete 7.067 m?
Mischgebiet 7.381 m?

Verkehrsflachen (private Strallenverkehrsflaichen) 1.701 m?
Wasserflaichen Entwésserungsgraben (Bestand) 765 m?
Offentliche Griinflichen 5.241 m?

Regenriickhaltebecken 3.205 m?

10 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Osffriesischen =~ Wasserverbandes  Brake. Eine  ausreichende
Léschwasserversorgung ist gewahrleistet.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschiuss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsanséssigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das 6ffentliche Schmutzkanalsystem
der Stadt Wiesmoor gewahrleistet. Das hausliche Abwasser wird lUber das bestehende
Schmutzwassernetz abgeleitet. Die kommunale Klaranlage ist in 2014 auf 19.000
Einwohnergleichwerte erweitert worden.
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Oberflachenentwisserung

Im Rahmen der Planung wird ein Oberflichenentwésserungskonzept erstellf um eine
sichere Abfiihrung des anfallenden Oberflaichenwassers zu gewéhrleisten. Hierbei erfolgt
ein hydraulischer Nachweis einer Regenriickhaltung. Die Planung wird im weiteren
Verfahren ergénzt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewéhrleistet.

Brandschutz

Als Grundschutzmafinahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405
von min. 800 I/Min. bzw. 48 m?/h fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt
Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die
Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebduden einen Héchstabstand von
max. 150 m nicht (iberschreiten. Die endgliltige Anzahl und Standorte der Hydranten ist
rechtzeitig mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises Aurich und dem zusténdigen
Stadt- oder Ortsbrandmeister abzustimmen.
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11 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG vom 30.05.1978 mit Anderung vom 26.05.2011) meldepflichtig und miissen
dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser
Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen/Altstandorte

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick
schlieflen lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich,
Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015
unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziiglich einzustellen.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich,
Tel.: 04941 / 16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverziiglich zu informieren. Geeignete
Mafnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverziiglich einzuleiten.

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu formulieren,
dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des §
7 Abs. 3 KiWG erfillen, gleichwertig zu Primarstoffen fiir den Einbau zugelassen und nicht
diskriminiert werden. Wenn im Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als
Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfiillen.
Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter
Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach
einzelfallbezogener Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuléssig.
Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behélt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung
20 eingehalten werden.
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Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumafinahmen und der ErschlieBung anféllt
und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.:
04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich

Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle, die u. a. durch den Riickbau der
Wohnhéuser anfallen (z.B. Baustellenabfille) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KfWG) und sind nach den Bestimmungen der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fassung einer
ordnungsgeméfien Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fallt auch der bei Baumafinahmen
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumafRinahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, . deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genligt dieser Erkundigungs- und Priifungspflicht nicht, wenn er sich
bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo
deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflachenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstiick noch
in den StralRenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist beispielsweise
eine Entwésserungsrinne (Acco-Dranrinne 0. 8.) einzubauen, oder es ist eine andere
Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Sichtfelder

Gemal § 31 Abs. 2 NStrG diirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit
dem Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den Einmiindungsbereichen der StraBen sind
daher Sichtfelder einzuhalten.
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Gewisserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung dirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur
Herstellung einer Gewasserverrohrung gestellt und die behérdliche Genehmigung vom
Landkreis Aurich - Untere Wasserbehorde - erteilt wurde.

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die
unter anderem fiir alle européisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fiir
alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: vgl.
www.ffh- anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten
zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten
zu beschadigen oder zu zerstdren. Bei Abriss- oder Baumafinahmen an bestehenden
Gebauden, der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie Ma3nahmen an
Baumen und Strduchern kénnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen
gegen diese Bestimmungen drohen BuBigeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG
bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustandige Untere Naturschutzbehérde kann unter
Umsténden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine
unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen sind bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises zu erhalten.

Wiesmoor, den
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