Stadt Wiesmoor

Bebauungsplan A 18
"Sportanlage Mullberg"
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Wiesmoor diesen Bebauungsplan A 18, bestehend aus der
shenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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{/ Verfahrensvermerke

4, Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiemoor hat in seiner
Sitzung amd‘igﬁ-lola dem Entwurf des Bebauungs-
seiner Sitzung arnf_f_l_-m die Aufstellung des planes und der Begrijrldung zugestimmt ynd__im begchleu-
Bebauungsplanes A 18 beschlossen. Der Aufstellungs- nigten Verfahren gemé&B § 13a BauGB seine &ffentliche
beschluss wurde geméB § 2 Abs. 1 BauGB am 07. O%. Il | Auslegung geméB § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
ortsiiblich bekanntgemacht. BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen

; Auslegung wurden am {0 ¢.95. a9 ortsiiblich bekannt
Wiesmoor, den d? 62/030’

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in

gemal & 3 Abs. %ﬁff?rgij‘l;\,ausgel

Wiesmoor, den

B rgerrrfeiftffr{ / }

gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
/—'/ /
BUrgerme/stij(ﬁ/

Begriindung haben vom A4-23. Zsis  bis AS.9Y%.1ale
2. Planunterlage

5. Vereinfach ﬂl@!r/ung nach 6ﬂ’enung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiemol i seiner

Sitzung am dem vereinfacht gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
Behérden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange
wurden gemaB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schreiben
vom OL-0f 2512Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
(03.¢C. Lo 5 gege J &7 052029

Wiesmoor, de i
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Planunterlage: Liegenschaftskarte

MafBstab: 1:1000

Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2019: a LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Aurich,

Katasteramt 6. Satzungs W }f’
. . . Der Rat der $tadt Wiesmoor hat den Bebauunigsplan A 18
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- nach Priifund der Stéllungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen | i1 cainer Sitzung afn 08-0b. Lois
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand o5

vom Feb. 2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Biirdeyneidtey/

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Aurich, den £ # 27

Katasteramt

7. In-Kra reten
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadt
Wiesmoor ist gem&B § 10 BauGB am A 3-0%. 292 im
Amtsblatt fiir den Lapdkreis Aurich bekannt gemacht
worden, Der Bebauyngsplan A 18 ist dami
A8.09%. 200 e}u vggnglich eword

Wiesmoor, ded /¢ . &4

Pl I 4
/ Unfterschrift
Bilrge S
/ 8. Verletzun?/v&r( Verfahrens- und For riften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-

planes ist die Verletzung von Verfahrens- aoder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung
Wiesmoor, den
Dipl.-Ing. Anette Polimann

——'i i i MihlenstraBe 18 (Siegel)

Dipl.-Ing. Anette Pollmann 26340 Zetel / Neuenburg Blirgermeister

Raum- und Umweltplanung Tel.: 04452 / 948529 9. Mingel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-

Datum der Planzeichnung / -&inderung! planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht

Vorentwurf: - PR worden.

Entwurf: 04.03.2020 P pme? L Wiesmoor, den

gednderter Entwurf:  02.06.2020 s

Satzungsexemplar:  08.06.2020 (Siegel)

Blrgermeister

Planzeichenerklarung gem. PlanzZV

Textliche Festsetzungen

—
"

Flachen fiir den Gemeinbedarf

- Flache fur den Gemeinbedarf

D Sportlichen Zwecken dienende
Geb&dude und Einrichtungen

2. MaR der baulichen Nutzung

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

TT LTI MaRnahmen zum Schutz,
H  zur Pflege und zur Entwicklung
TTTT ! vyon Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
[::] Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

GRZ 0,55 Grundfl&chenzahl
3. Hauptversorgungsleitungen
oberirdisch,

Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Flache mit bedingter
Festsetzung gem. textlicher
Festsetzung Nr. 2

T BY ka_;l hier: 110 KV-Hochspannungs-
i =N freileitung mit Schutzbereich
~ (nachrichtliche Ubernahme)

4. Flachen fiir Wald

Flachen fur Wald
(nachrichtliche Ubernahme)

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der gekennzeichnete Bereich ist der natlirlichen Sukzession zu Uberlassen und dauerhaft als
Sukzessionsflache zu erhalten. Im Schutzbereich der 110 KV- Leitung aufwachsende Gehdlze, die
die Sicherheit im Bereich der Leitung gefahrden, sind zu entfernen.

2. Bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Auf der gekennzeichneten Flache wird mit Erléschen des dort privatrechtlich gesicherten
Nutzungsrechtes die festgesetzte Nutzung unzuldssig.
Folgenutzung:  Flache fiir die Landwirtschaft

Mit Ubergang des Eigentums der gekennzeichneten Fliche an die Stadt Wiesmoor wird die
festgesetzte Nutzung wieder zuldssig.

noch: Hinweise

Hinweise

BauNVO
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.

110 kV-Hochspannungsfreileitung Conneforde - Wiesmoor, LH -14-007

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zuldssige Arbeits- und Bauhdhe begrenzt. Arbeiten, Planungen und
Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind mit der Avacon AG im Detail abzustimmen. Bei Vorhaben
ist eine Einzelfallprifung durch die Avacon Netz GmbH erforderlich. Mit Einschrénkungen ist zu rechnen.
Abgrabungen an den Maststandorten durfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstan-
des von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit der Avacon AG im
Detail abzustimmen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978 mit Anderung vom 26.05.2011)
meldepflichtig und miissen dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gemeldet yverden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind ngch

§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur :hren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser
Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte .
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage .treten, so ist
unverziiglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und / oder der Bauherr.

Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille (z. B. Baustellenabflle) unterliegen den Anforderungen des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreiges Aurich
in der jeweils gliltigen Fassung einer ordnungsgeméRen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter féllt auch der bei der
Baumafnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Bodenschutz )
Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Bodenschutzbehér-
de des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistun-
gen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anfor.dgrungen des

§ 7 Abs. 3 KrWG erfilllen, gleichwertig zu Primérstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden._
Sofern im Rahmen von Baumafinahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hin-
sichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stofﬂi_che
Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln” (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recycling-
schotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mittei-
lung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschgtzbehﬁrde
zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behdlt sich vor, Naqhwelse anzufor-
dern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden. Die im Zuge der Bai:l-
mafhnahme verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Mallnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind
durch Bodenauflockerung (z.B. Pfliigen, Eggen) wieder in den Zustand der natirlichen Bodenfunktion zu versetzen.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaRnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer geniigt dieser Erkundigungs- und Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiicks-
eigentlimer bzw. bei der Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflichenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstiick noch in den StraRenbereich
geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist beispielsweise eine Entwésserungsrinne (Acco-Dranrinne

0. &.) einzubauen, oder es ist eine andere Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Brandschutz

Als GrundschutzmalRnahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von min. 800 I/Min. bzw.
48 m*h flr einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung
ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebauden einen Héchst-
abstand von max. 150 m nicht (iberschreiten. Die endgliltige Anzahl und Standorte der Hydranten ist rechtzeitig
mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises Aurich und dem zusténdigen Stadt- oder Ortsbrandmeister abzu-
stimmen.

Sichtfelder

Gemal § 31 Abs. 2 NStrG diirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht
verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den Ein-
miindungsbereichen der Stralen sind daher Sichtfelder einzuhalten.

Raumufer

Im Bereich von 10,0 m (gemessen von der Béschungsoberkante) entlang der Mullberger Tuchte gelten die Be-
stimmungen von § 6 der Satzung der Sielacht Bockhorn Friedeburg. Der Raumuferstreifen ist von allen Einrich-
tungen und Anlagen freizuhalten, die die Gewasserunterhaltung beeintréchtigen kénnen. Ausnahmen von diesen
Beschrankungen des Grundeigentums kann der Verband in begriindeten Fallen zulassen.

Gewdsserverrohrungen
Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung dirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur Herstellung einer

Gewasserverrohrung gestellt und die behérdliche Genehmigung vom Landkreis Aurich, Untere Wasserbehdrde
erteilt wurde.

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fiir alle
europdisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fur alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogel-
arten und bestimmte Amphibienarten: vgl. www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
Tiere dieser Arten zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Gebauden, der Sanierung
(auch der energetischen Sanierung) sowie MaRnahmen an Bdumen und Striuchern kénnen diese Belange be-
troffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften (8§ 69 ff
BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zusténdige Untere Naturschutzbehérde kann unter Umsténden eine
Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewshren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere
Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu erhalten.
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Bebauungsplan A 18
"Sportanlage Mullberg"

im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB

Satzungsbeschluss

MafBstab 1 : 1.000 § 10 (1) BauGB




