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1.1

Planungsgrundiagen

Anlass und Erfordernis der Planung sowie Verfahrensart

Der VIL Mullberg benétigt fur die Sportanlagen am ,Waldweg" im Ortsteil Mullberg
einen zusétzlichen Gerateschuppen. Die hierfir erforderliche Baugenehmigung kann
jedoch nur auf Grundlage eines Bebauungsplanes erteilt werden. Die Stadt Wiesmoor
mochte dies ermdglichen und hat daher beschlossen, fiir die Sportanlagen einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bereich der Sportanlagen befindet sich hauptséchlich im Eigentum der Stadt
Wiesmoor und wurde mit der Umnutzung der stidwestlich angrenzenden, ehemaligen
Schule zu einem Kindergarten dem értlich stark verwurzelten Verein VFL Muilberg
zur Weiternutzung Gberlassen. Eine kleine Teilfliche im Osten hat der VFL Mullberg
vor einigen Jahren von einem Privateigentimer hinzugepachtet, um dort erganzend
zu dem bestehenden FuRballplatz flurstiicksiibergreifend ein weiteres FuRbalifeld
anlegen zu kdnnen.

Im Flachennutzungsplan ist der im Eigentum der Stadt Wiesmoor befindliche Bereich
zusammen mit der ehemaligen Schule und der hier nérdlich angrenzenden Flsche im
Winkel zwischen dem ,Birkhahnweg* und der Strale ,Zum Friedhof* entsprechend
der seinerzeitigen Nutzung als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
Schule dargestellit.

Der gesamte Bereich liegt zentral im Ortsteil Mullberg und ist mit dem FuBballplatz,
den Tennisanlagen, dem Beachvolleybaliplatz und den sonstigen Rasenflachen fir
weitere Spiel- und Freizeitméglichkeiten ein zentraler und auch langfristig &uBerst
bedeutsamer Bestandteil fur die értliche Dorfgemeinschaft. Mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes sollen daher nicht nur die vorhandenen Anlagen
gesichert sondern im Sinne der Nachhaltigkeit auch kunftig eine bedarfsgerechte
Weiterentwicklung der gegebenen Infrastruktur erméglicht werden. Bei der vorge-
sehenen Planung handelt es sich somit um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung, der gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.

Zentrale Voraussetzung fur die Anwendbarkeit dieses Verfahrens ist insbesondere
eine entsprechend geringe zulassige Grundfliche. Im vorliegenden Fall kann die
zuldssige Grundflache firr bauliche Anlagen auch mit Blick auf die kinftige Entwick-
lungsféhigkeit auf unter 20.000 gm begrenzt werden (s. Kap. 2.2). Eine Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVP-Gesetz oder nach Landesrecht besteht
hier nicht. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europa-
ische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind ebenfalls
nicht betroffen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass hier Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten wiren. Die fur die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens bestehenden Voraussetzungen sind somit erfillt.

Bei der vorgesehenen zuldssigen Grundfliche handelt es sich hier zudem um einen
Planungsfall nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die vorliegende Planung kann daher
ohne Durchfihrung einer Umweltprifung erfolgen. Des Weiteren ist gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB auch keine Eingriffsbilanzierung erforderlich. Darliber hinaus
kann bei Abweichungen vom Fléchennutzungsplan dieser gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.
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1.2

1.3

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die zentralértlichen Versorgungsstrukturen, zu
denen auch Infrastruktureinrichtungen wie Sportanlagen zihlen, an ihrem vorhande-
nen Standort im Sinne der gebotenen Innenentwicklung nicht nur zu sichern sondern
insbesondere auch bedarfsgerecht und flexibel weiterentwickeln zu kénnen.

Ganz im Sinne der Raumordnung soll hiermit eine gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevdlkerung pragende Struktur unter
Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden. Zu-
gleich soll mit der Beplanung der bestehenden, zentral in Mullberg gelegenen Sport-
anlagen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseins-
vorsorge flir alle Bevélkerungsgruppen gewahrleistet sowie in ausreichendem Um-
fang und in ausreichender Qualitat gesichert werden und bedarfsgerecht und zeit-
geman weiterentwickelt werden kénnen.

Im Sinne des BauGB dient die Planung einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt.
Sie dient dem Wohl der Allgemeinheit und soll eine sozialgerechte Bodennutzung
unter Bertcksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten. Zu-
gleich soll mit der vorliegenden Planung die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild erhalten und weiterentwickelt werden sowie mithilfe der Innen-
entwicklung die natirlichen Lebensgrundlagen geschitzt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist es zugleich Ziel, im Rahmen der
erforderlichen Festsetzungen eine moglichst flexible, zweck- und zeitgemaRe Weiter-
entwicklung der Sportanlagen zu erméglichen und somit eine méglichst nachhaltige
Planung zu erreichen.

Verfahrensablauf

Der vorliegende Bebauungsplan wird, wie in Kap. 1.1 erlautert, im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB und hier als Unterfall des Absatzes 1 Nr. 1 aufge-
stellt. In diesem Rahmen wird hier von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB sowie der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB abgesehen.

Mit dem erarbeiteten Entwurf der Planung erfolgte ihn der Zeit vom 11.03.2020 bis
15.04.2020 die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB. Parallel hierzu wurden
auch die auf die berdhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
beschréankte Behordenbeteiligung durchgefiihrt.

Aufgrund der wahrend dieser Zeit eingegangenen Stellungnahme des Niedersachsi-
schen Forstamtes Neuenburg wurde nun, wie von dort festgestelit, eine kleine Teil-
flache der bislang mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und zur Landschaft belegten Flache als Waldfliche nachrichtlich in die vorlie-
gende Planung aufgenommen. Zugleich wurden einzelne Hinweise aus dem Beteili-
gungsverfahren ergénzt. Mit der fortgefuhrten Planung erfolgte dann eine erneute, auf
die Betroffenen begrenzte Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

Weitere Anderungserfordernisse ergaben sich hieraus nicht. Die Stadt Wiesmoor
fasste daher fur den vorliegenden Bebauungsplan am 08.06.2020 den Satzungs-
beschluss.
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1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

BauNVvO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 8. 3786)

PlanzVv Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung— PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

BNatschG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI 1 S. 706)

UVPG Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG), Neugefasst durch
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gesdndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

NAGBNatSchG Niedersiichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAG
BNatSchG) vom 19.02.2010 (Nds. GVBL. 2010, S. 104), zuletzt gedndert durch Art.
3 § 21 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88)

NBauO Niedersiichsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBL. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Art. 3 § 18 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88)
NKomVG Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010

(Nds. GVBL S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309)

Raumlicher Geltungsbereich

Lage, Abgrenzung und GréRe

Die hier zu Gberplanenden Sportaniagen liegen stidéstlich von Wiesmoor zentral im
Ortsteil Mullberg ostlich der StraRe ,Birkhahnweg“ und des daran angrenzenden
Kindergartens zwischen den Stralen ,Zum Friedhof* im Norden und ,YWaldweg" im
Suden. Der Geltungsbereich umfasst den Bereich der dort vorhandenen Sportan-
lagen und hat eine GroRe von rund 3,73 ha.

Die Lage des Geltungsbereiches ist auf dem Deckblatt der vorliegenden Begriindung
ersichtlich. Seine genaue Abgrenzung ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Bestand im Plangebiet und seinem Umfeld

Der Geltungsbereich beinhaltet mit den vorhandenen Sportanlagen einen Fuball-
platz fir den reguldren Spielbetrieb, ein weiteres FuBbalifeld in MindestgroRe zum
Training und als Ausweichplatz, umliegende weitere Rasenflichen zu Trainings-
zwecken, einen Beachvolleyball-Sandplatz und eine Tennisanlage mit insgesamt
3 Platzen. Weitere Rasenflichen dienen im Bedarfsfall zum Teil als Parkplatz bzw.
kénnen zu sonstigen Freizeitaktivititen genutzt werden.

Das an einem é&ffentlich nutzbaren Weg gelegene Gebaude sudwestlich des FuRball-
platzes dient im Falle von Zuschauern zu deren Versorgung. Das in etwa mittig im
Plangebiet gelegene Gebaude sudlich der Tennisanlage dient als Vereinsheim der
Tennisabteilung des VfL Mullberg und bietet auch Umkleideméglichkeiten und Dusch-
gelegenheiten. Es wird vom siidlich angrenzenden ~Waldweg" aus innerhalb des
Plangebietes Uber eine gepflasterte Zuwegung und einen gepflasterten Parkplatz
erschlossen. Beide Gebdude sind auBerdem von Pflaster- bzw. Plattenflichen um-
geben. An der Tennisanlage sind ferner zwei Gerateschuppen vorhanden.



Stadt Wiesmoor Bebauungsplan A 18 ,Sportanlage Mullberg* Seite 7

Schrag Uber das Plangebiet hinweg veréuft eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung
mit zugehdrigem Schutzbereich, so dass der groRe FuRballplatz parallel zur Leitung
ebenfalls schrag auf dem Geldnde angeordnet ist. Infolgedessen ergeben sich in
diesem Teilbereich entsprechend groRe dreiecksférmige Freibereiche, die fir Spiel
und Sport sowie zur sonstigen Freizeitgestaltung genutzt werden kénnen.

Das Plangebiet wird auBerdem randlich und in etwa mittig in Nord-Siid-Richtung
durch Grében durchzogen. Die gerade frisch gerdaumten Graben entwissern einen
Bereich, der gemaR dem NIBIS-Kartenserver (Abruf 03.02.2020) wie groRe Teile
Wiesmoors im Wesentlichen als Hochmoorbereich kartiert ist. Im Osten bzw. Sid-
osten ist Niedermoor kartiert. Die Hochmoorauflage ist jedoch im gesamten sportich
genutzten Bereich nicht mehr vorhanden, so dass hier die Oberfliche bis auf den
darunter anstehenden Sandboden abgesenkt ist. Dies wird auch optisch insbeson-
dere in Randlage zum nordlich angrenzenden Friedhof, der It. NIBIS-Kartenserver in
einem Podsolbereich und deutlich héher liegt, sichtbar. Die Torfschicht des Nieder-
moores ist in derzeit nicht sportlich genutzten Teilbereichen zumindest teilweise
vermutlich noch vorhanden. Das Grundwasser wurde It. NIBIS-Kartenserver sowohl
im Hochmoor- als auch im Niedermoorbereich auf einen mittleren Grundwasser-
hochstand von rund 0,35 cm und einen mittleren Grundwassertiefstand von rund
0,90 cm unter Geléndeoberkante im Hochmoorbereich bzw. 0,80 cm unter Gelande-
oberkante im Niedermoorbereich abgesenkt.

Die natiirlichen Grundlagen sind somit bereits durch frithere anthropogene Eingriffe
mehr oder weniger stark verdndert. Das gleiche gilt auch fur die im Plangebiet vor-
handenen Lebensraume mit ihrer Fauna und Flora.

So ist der weitaus grofite Teils des Plangebietes fur die sportlichen Nutzungen als
mehr oder minder intensiv gepflegter Scherrasen ausgebildet. In Randbereichen und
entlang der Graben finden sich haufig nicht standortheimische Gehélzanpflanzungen,
auch alteren Datums. Lediglich im Sudosten des Plangebietes findet sich insbeson-
dere im Bereich des Niedermoores eine brachliegende Fliche, die nicht sportlich
genutzt wird und daher naturaher ausgebildet ist.

Die brachliegende Fliche liegt im Studosten der im stédtischen Eigentum befindlichen
Flache. Im Westen der Flache ist im Bereich des abgebauten Hochmoores Griin-
schnitt von Laubgehdlzen abgelagert. Auf der weitaus gréReren Fliche waren bei der
Betandsaufnahme im Januar 2020 hauptséchlich Brennnesselbestande, teils Graser
und bereichsweise Flatterbinsen, zum Teil auch niederer Brombeeraufwuchs sowie
vereinzelt Gewdhnliche Kratzdistel erkennbar. Vermutlich sind auf dieser Flache auch
weitere Arten der Ruderalflur vorhanden, so dass die im NIBIS-Kartenserver als stark
frisch bis schwach feucht kartierte Flache generalisierend als Ruderalflur frischer bis
feuchter Standorte eingestuft wird (s. Abb. Im Anhang).

Im Norden wird diese Flache zum Sportanlagengelinde hin durch mehr oder weniger
dichte, randliche Laubgehélzbestinde (hauptséchlich Moorbirken, Erlen und Weiden),
zum Teil auch durch einen diesem Baum- und Strauchbestand vorgelagerten Graben
mit Brombeerunterwuchs am Grabenrand abgegrenzt. Unterhalb der 110 KV-Leitung
wurden die Bdume gekappt. Im Westen ist entlang eines begrenzenden Grabens eine
angepflanzte Baumreihe aus Hainbuchen und weiterer Gehélzaufwuchs vorhanden.
Entlang der jenseitigen Grabenbéschung entlang der Zufahrt ist eine weitere Hain-
buchenreihe und eine vorgepflanzte, teils lickige Scheinzypressenreihe vorhanden.
Die luckige Scheinzypressenreihe setzt sich im Norden auch bis siidlich des Park-
platzes fort.
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Im Sudwesten der Ruderalflur ist ein Gehélzaufwuchs aus hauptsachlich Erle, Moor-
birke und teils Schwarzer Holunder vorhanden. Die am Westrand angepflanzte Hain-
buchenreihe setzt sich auch am Siidrand der Ruderalfiur entlang des dortigen, auRer-
halb des Geltungsbereiches gelegenen Grabens fort.

Im Osten der Ruderalflur ist ein ehemaliger Weg mit einer beidseits angepflanzten,
dichten Laubhecke aus vermutlich Weidenstrauchern vorhanden. Der Weg selbst ist
heute je nach Beschattung hauptséchlich mit einer Ruderalflur aus Grasern, GroRer
Brennnessel und Gewshnlichem Beifu bewachsen.

Im Osten des Plangebietes ist im Siiden des angepachteten Flurstiicks (im Bestands-
plan als mit einer bedingten Festsetzung gekennzeichnet) eine breite, mehrreihige
Anpflanzung groBer Kirschloorbeerstraucher und stidlich hiervon ein Erlenaufwuchs
mit Brombeere im Unterwuchs vorhanden. Die Kirschloorbeeranpfllanzung ist zum
Teil auch von Erlen durchwachsen. Des Weiteren haben sich in einem schmalen
Streifen auch auf der Nordseite vor der Kirschloorbeeranpflanzung Erlen angesiedelt.

Sudlich dieses Bereiches sind auBerhalb des Geltungsbereiches im Osten bis zum
begrenzenden Graben insgesamt 5 Roffichten, davon eine (vermutlich schiadlings-
bedingt) vollstandig abgestorben, vorhanden. Nach Westen hin weist dieser Bereich
in etwa bis zu seiner Mitte hauptséchlich Erlenaufwuchs ohne nennenswerte Kraut-
schicht auf. In der weiteren Fortsetzung nach Westen findet sich eine im Wesent-
lichen baumlose Flache mit einer Graserflur und Brombeeraufwuchs. Entlang der
bereits beschriebenen Weidenhecke und dem straRenbegleitenden Graben ist
wiederum ein Aufwuchs aus Moorbirke und Erle vorhanden.

Am Ostrand des Plangebietes verlduft ein Graben, an dessen plangebietsseitiger
Béschung eine sehr luckige Koniferenreihe (Scheinzypresse) angepflanzt ist.

Im Norden des Plangebietes ist nérdlich der Tennisplatze ein Wall angelegt. Entlang
der StraBe ,Zum Friedhof* und in Fortsetzung entlang der Zuwegung zur Friedhofs-
kapelle verlduft ein weiterer Graben. Auf der Nordseite des Grabens finden sich
entlang der Zufahrt zur Friedhofskapelle im westlichen Abschnitt hauptséchlich mit
Rhododendren unterpflanzte Rot- und Stechfichten sowie Moorbirken. Im ostlichen
Abschnitt sind hauptsachlich mit Rhododendren unterpflanzte Waldkiefern und
Moorbirken vorhanden. Zwischen Graben und Wall sind hauptsichlich Brombeeren
und Brennesseln aufgewachsen. Am éstlichen Ende des Walls stehen mehrere alte,
schrédg gewachsene Stieleichen sowie ergidnzend Moorbirken mit Brombeeren im
Unterwuchs. Der Wall selbst ist hauptséchlich mit Erlengebusch und zum Teil
Holunder und Haselnuss bewachsen. Zwischen Wall und Tennisanlage ist eine
Rhododendrenreihe vorhanden.

Sudlich der Tennisanlage bietet eine etwas liickige Scheinzypressenreihe Sicht-
schutz. Der von der Westseite aus erfolgende Zugang zu den Tennisplétzen ist
plattiert. Parallel hierzu wurden in einem Streifen entlang eines zum Teil nur flachen
Grabens, der das Plangebiet zusammen mit dem Grabenabschnitt westlich der
Ruderalflache in Nord-Sud-Richtung teilt, verschiedenartige Ziergehélze angepflanzt.
Westlich entlang des Grabens ist wiederum eine Scheinzypressenreihe vorhanden.
Unterhalb der 110 kV-Leitung wurden auch hier einige (Laub-) Geholze aus Sicher-
heitsgriinden gekappt.

Im westlichen Teil des Plangebietes ist nérdlich des FuBballplatzes auf der dreiecks-
férmigen Flache westlich der Scheinzypressenreihe infolge etwas weniger intensiver
Nutzung eine bereichsweise niedrige und zum Teil mittelhohe Graserflur mit Feuchte-
zeigern vorhanden, die als artenreicher Scherrasen eingestuft wird. lhre weitere
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Entwicklung ist vermutlich von den sportlichen Nutzungen und ihrem Flachenbedarf
abhéngig. Die Ubrigen Bereiche um den FuRballplatz werden als artenarme Scher-
rasenflachen intensiv gepflegt.

Im Nordwesten verlduft jenseits des Grabens entlang der Strae ,Zum Friedhof* eine
geschnittene Scheinzypressenhecke. Siidlich hiervon findet sich auf der Scherrasen-
flache eine kleine Bauminsel aus Erlen und Moorbirke. Der westlich an das Plan-
gebiet angrenzende Geholzbestand im Siedlungsbereich besteht hauptsachlich aus
Erlen und wird gegen das Plangebiet mit einem weiteren Graben abgegrenzt..

Im Bereich des Gebdudes stdwestlich des FuRballplatzes und seiner Zuwegung
finden sich geschnittene Hecken aus Kirschlorbeer bzw. Scheinzypresse. Weiter
Richtung Siden sind am Plangebietsrand entlang weitere Eren mit Brombeeren im
Unterwuchs vorhanden.

Entlang des stdlich auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen, stralenbegleiten-
den Grabens ist ab der Stidwestecke des Plangebietes abschnittsweise ein Streifen
mit hauptséchlich Moorbirke und Erle bewachsen. In einem kiirzeren Abschnitt bis zur
Tennisplatzzufahrt sind reihig angepflanzte Hainbuchen und dazwischen aufge-
wachsene Moorbirken vorhanden.

Insgesamt sind somit im Plangebiet insbesondere randlich und mittig gliedernd einige
Gehdlzstrukturen vorhanden, bei denen es sich zum Teil um aufgewachsene Moor-
birken und Erlen, haufig aber um angepflanzte Koniferen, um Kirschloorbeer oder
sonstige Ziergeholze oder um standorifremde Hainbuchen handelt. Lediglich bei der
sudéstlich vorhandenen Ruderalflur mit ihren Laubholbestinden handelt es sich um
eine groRere, weniger intensiv genutzte Flache mit naturndherem Charakter.

Das Umfeld des Plangebietes wird im Westen und Sutden hauptséchlich durch die
dort vorhandene Bebauung am ,Birkhahnweg” und am ~-Waldweg“ und im Norden
durch den dort angrenzenden Friedhof, der abgesehen von seinem inselféomigen
Waldkieferbestand ansonsten gehdlzarm ist, gepragt. Im Osten schliet sich ein
intensiv genutztes Griinfand an.

Rahmenbedingungen

Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) enthalt im Umfeld des Plan-
gebietes keine fir die vorliegende Planung relevanten zeichnerischen Darsteliungen
(s. Abb. auf nachfolgender Seite).
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Von den im Textteil des LROP formulierten Zielen und Grundsitzen ist fur die vorlie-
gende Planung insbesondere von Belang, dass die Funktionsfahigkeit der Raum- und
Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert und durch Vernetzung verbessert
und die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertraglich befriedigt werden sollen. Dabei sollen die Moglichkeiten der
Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von Freiflaichen aus-
geschopft werden.

Darber hinaus soll die Entwicklung der landlichen Regionen gefordert werden, um
die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Dorfer abzuschwachen und
sie als Orte mit groRer Lebensqualitat zu erhalten und des Weiteren um die soziale
und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln. -

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und ldentitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Beriicksichtigung der stiddtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden. Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt
werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge fur alle Bevolkerungsgruppen gewiahrleistet werden. Des Weiteren
sollen Planungen und MaRnahmen der innenentwicklung Vorrang vor Planungen und
MaRnahmen der AuBenentwicklung haben.

Die vorliegende Planung wird diesen Zielen und Grundsétzen gerecht, indem hier ein
zentral im Ortsteil Mullberg gelegener, fir die Dorfgemeinschaft und die értliche
Lebensqualitét (beraus bedeutsamer Bereich mit vorhandenen Sportanlagen nun
bauleitplanerisch gesichert und hier zugieich eine bedarfs- und funktionsgerechte
sowie im Rahmen der ortlichen Strukturen angemessene Weiterentwickiung auf der
gegebenen Flache erméglicht wird. Eine Neuinanspruchnahme von Freiflichen im
Sinne der Freirdume, die nach den Zielen und Grundsitzen des LROP erhalten und
weiterentwickelt werden sollen, kann infolgedessen vermieden werden.
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1.6.2 Regionalplanung

Das mit der Bekanntmachung am 25.10.2019 jingst wirksam gewordene regionale
Raumordnungsprogramm 2018 fur den Landkreis Aurich (RROP 2018) weist die
Stadt Wiesmoor als Grundzentrum mit der mittelzentralen Teilfunktion »aperiodischer
Einzelhandel” und hierliber hinaus als Standort mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Tourismus aus. Im Plangebiet selbst ist in der zeichnerischen Darstellung
lediglich die vorhandene 110 kV-Leitung als Vorranggebiet Leitungstrasse dargelegt.

ATANSE R
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Aus der beschreibenden Darstellung ist fur die vorliegende Planung insbesondere
relevant, dass die soziale und kulturelle Infrastruktur des Landkreises zu sichern und
entsprechend den Erfordernissen der demografischen Entwicklung zu entwickeln ist.
Hinsichtlich der Siedlungsstruktur unterliegen aufer den Zentralen Orten und den
Standorten mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus alle Ortsteile der
Gemeinden der Eigenentwicklung.

Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen sollen in ausreichen-
dem Umfang und in ausreichender Qualitit bereitgestelit, gesichert und entwickelt
werden. Dazu sollen alle Gemeinden zeitgemaRe Einrichtungen und Angebote der
Daseinsvorsorge entsprechend ihrer zentralértlichen Funktion in den Zentralen Orten
sichern, entwickeln oder wiederherstellen.

Vor dem Hintergrund der sich abzeichnenden Veréanderungen in der Bevolkerungs-
struktur sollen die Angebote der Daseinsvorsorge bedarfsgerecht sein. Zugleich
sollen sie auch im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung einander raumlich
zweckmaRig zugeordnet werden und insbesondere zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder mit
dem OPNV gut und barrierefrei erreichbar sein.

Im Landkreis Aurich soll zudem ein flichendeckendes, breites Kultur-, Sozial- und Bil-
dungsangebot in 6rilicher Néhe erhalten und entwickelt werden, um der Bevélkerung
eine ldentifikations- bzw. Orientierungsméglichkeit zu bieten und die Standortqualitat
zu sichern. Die traditionellen und institutionalisierten Aktivititen sollen erweitert und
erganzt werden.
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1.6.4

Der hier zugunsten einer angemessenen bedarfsgerechten und zeitgemaRen Weiter-
entwicklung zu Uberplanende Bereich der vorhandenen Sportanlagen liegt zentral
und somit gut erreichbar im Ortsteil Mullberg. Er hat bereits seit vielen Jahren fiir die
ortliche Dorfgemeinschatft eine hohe Bedeutung hinsichtlich Sport, Kultur und Freizeit-
gestaltung und ist Bestandteil der traditionellen und institutionalisierten Aktivitaten der
Bevdlkerung.

Das RROP 2018 spricht nicht gegen die vorliegende Planung.

Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan ist der zum damaligen Zeitpunkt der Schule zugehorige
Bereich der Sportanlagen zum gréten Teil als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-
bestimmung Schule dargestellt. (s. Abb. nachste Seite).

Mit der bereits vor vielen Jahren erfolgten Umnutzung der Schule zum Kindergarten
und der ebenfalls bereits erfolgten geringfiigigen Erweiterung der Sportanlagen nach
Osten, weicht der driliche Bestand somit hinsichtlich der Zweckbestimmung und der
Abgrenzung der Gemeinbedarfsflache geringfiigig von den derzeitigen Darstellungen
des Fiachennutzungsplanes ab. Der Flachennutzungsplan wird daher im Wege der
Berichtigung entsprechend angepasst (s. Kapitel 4.9).

Derzeitige Darstellungen des FNP Mafsstab 1. 10 000

Vorrang der Innenentwickiung

Mit der vorliegenden Planung wird ein bereits sportlich genutzter Bereich tberplant,
der hier gesichert werden und kinftig je nach den Entwicklungen bedarfsgerecht und
zweckmaBig ausgestattet werden kdnnen soll. Dem Vorrang der Innenentwicklung
wird somit entsprochen.
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2.

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemeinbedarfsflichen

Der Bereich der Sportanlagen wird im Sinne der vorstehenden Ziele und sonstigen
Grundlagen der derzeitigen Nutzung entsprechend als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
festgesetzt, um die hier vorhandenen, fur die Dorfgemeinschaft sehr bedeutsamen
und in zentraler Lage gut erreichbaren Spiel- und Freizeitméglichkeiten zu sichern
und kinftig zweckgerichtet, zeitgemaR® und dem jeweiligen Bedarf entsprechend
weiterentwickeln zu konnen.

MaRB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung ist bei Gemeinbedarfsflachen
generell nicht erforderlich. Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind
jedoch Angaben zu den zuldssigen Grundflichen erforderlich. Daher wird im vorlie-
genden Fall die Grundflachenzahl festgesetzt.

Fur das insofern erforderliche MaR der baulichen Nutzung ist hier zunachst der vor-
handene Bestand an baulichen Anlagen anzurechnen. Darlber hinaus ist im Sinne
der Planungsziele eine angemessene Erweiterungsméglichkeit zu beriicksichtigen.

Als Bestand sind hier insbesondere die Grundflichen der vorhandenen Spiel- und
Sportplatze, die gemal § 2 NBauO generell zu den baulichen Anlagen zahlen und
hier zugleich die Hauptnutzung darstellen, anzurechnen. Des Weiteren werden die
Grundfléchen der vorhandenen Gebaude hinzugezéhit. Bei dem vorhandenen Park-
platz mit Zufahrt und den sonstigen versiegelten Flichen handelt es sich dagegen um
bauliche Anlagen, fir die die zulassige Grundfliche gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
generell um 50 % Uberschritten werden darf. Im Einzelnen sind hier folgende bauliche
Anlagen mit in etwa folgenden Grundflichengréen vorhanden:

Friedhof e A e
r—

\
Tennisanlage! -~ LI
3 L2 ,
=" FuBballfeld in

M. 1:2.500
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Im Rahmen der GRZ anzurechnende Anlagen

FuBballplatz 0,68 ha
FuRballfeld im Osten, Teil West auf Flurstiick 1/2 0,22 ha
FuBballfeld im Osten, Teil Ost auf Flurstiick 2/3 0,18 ha
Beachvolleyball-Sandplatz 0,06 ha
Tennisanlage 0,22 ha
Gebaude bei FuBballplatz 0,01 ha
Geb&ude bei Tennisanlage 0,01 ha
Summe der Grundfléchen 1,38 ha
Gemeinbedarfsfliche insgesamt 3,65 ha
davon:  auf den Flurstiicken 1/4 und 1/2 (Westteil) 3,11 ha

auf Flurstiick 2/3 (Ostteil) 0,54 ha

Fur den im Rahmen der zuldssigen Grundfliche anzurechnenden Anlagenbestand ist
somit bereits eine Grundfidchenzahl von aufgerundet (1,38 ha : 3,65 ha =) 0,4 erfor-
derlich, obwohl ein GroBteil der Anlagen aus nicht versiegelten Rasenflidchen besteht.
Um fur kinftige Entwicklungen ggf. auch weitere Spielfelder ermoglichen zu kénnen,
muss hier daher zwangsldufig das im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens
maximal Mdgliche méglichst vollstandig ausgenutzt werden.

Im vorliegenden Fall wird daher fir den Westteil des Geltungsbereiches (Flurstiicke
1/4 und 1/2) eine Grundflachenzahl von 0,55 und fiir den Ostteil (Flurstiick 2/3) eine
Grundfldchenzahl von 0,45 festgesetzt. In dem im stadtischen Eigentum befindlichen
Westteil ist somit eine Grundflache von rund 1,71 ha zuléssig, so dass hier noch rund
0,52 ha an zusétzlichen Grundflachen zuléssig sind. Im angepachteten Ostteil sind
kunftig 0,24 ha Grundfléachen zuléssig und somit Giber den Bestand hinaus weitere
0,06 ha Grundflachen z. B. fur weitere Spielfelder méglich.

In der Summe ergibt sich fur das Plangebiet somit eine zulassige Grundflache von
rund 1,95 ha, Auch bei genauerer Berechnung bleibt die zulassige Grundfliche rund
500 gm unter 20.000 qm, so dass die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Ver-
fahren und den Unterfall gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfullt sind.

Uber die angegebenen Hauptnutzungen hinaus sind auRerdem rund 0,14 ha far den
Parkplatz sidlich der Tennisanlage mit Zuwegung und weitere Pfaster- bzw. Platten-
flachen im Bereich der beiden Gebdude sowie fiir die Gerateschuppen ostlich der
Tennisanlage versiegelt. Dies ist Gber die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fir derartige
Anlagen mégliche Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche um 50 % bzw. maxi-
mal bis 80 % weit mehr als gedeckt. Uber den Bestand hinaus kénnen hier kinftig
somit im Westteil des Geltungsbereiches rund 0,64 ha und im Ostteil rund 0,12 ha mit
den in § 19 Abs. 4 BauNVO angegebenen Anlagen versiegelt werden. Insbesondere
im Westteil des Plangebietes kann hier somit kiinftig neben dem ohnehin beabsich-
tigten Gerateschuppen erforderlichenfalls durchaus auch ein zusitzlicher Parkplatz in
gréerem Umfang angelegt werden.

Der Bereich der Sportanlagen ist mit der festgesetzten GRZ somit im Sinne der
Planungsziele ausreichend entwicklungsfahig und flexibel nutzbar.

Bedingte Festsetzung gemiR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Im Osten des Plangebietes hat der VfL Mullberg von einem Privateigentimer eine
Teilflache des Flurstiicks 2/3 angepachtet und dort flurstiicksiibergreifend ein zweites
FuRlbalifeld angelegt. Mit der Einbeziehung dieser Flache in die Gemeinbedarfsfliche
entfallen dort anderweitige private Nutzungsméglichkeiten. Im Falle der Beendigung
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des Pachtverhéltnisses wirde sich somit ein erheblicher Eingriff in das Privateigen-
tum ergeben. Um dies zu vermeiden, wird daher eine Festsetzung erforderlich, mit
der die hier festgesetzte Nutzung mit Erléschen des Pachtvertrages aufgehoben wird.

Dies erfolgt hier Giber die im Bebauungsplan enthaltene bedingte Festsetzung geman
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Hiernach ist die in diesem Bereich festgesetzte zulassige
Nutzung nur bis zu dem Stichtag, an dem das Pachtverhiltnis endet, zulassig. Als
Folgenutzung ist ,Flache fur die Landwirtschaft* festgesetzt, um nach Ende des
Pachtverhéltnisses die zeitlich vor seinem Abschluss gegebenen Nutzungsméglich-
keiten wieder herzustelien.

Die Stadt Wiesmoor hat jedoch nach wie vor ein Interesse daran, das Flurstiick fur
die sportliche Nutzung dauerhaft nutzen zu kénnen und hierzu méglichst anzukaufen.
Fur den Fall, dass sie das Flurstiick in naherer oder fernerer Zukunft erwerben
kénnen sollte, soll daher vermieden werden, dass die festgesetzte Gemeinbedarfs-
nutzung mit dem dann entfallenden Pachtvertrag unzuléssig wird. Die bedingte Fest-
setzung ist daher in der Weise erganzt, dass die festgesetzte Nutzung mit Stichtag
des Ubergangs des Eigentums an dieser Flache auf die Stadt Wiesmoor wieder
zulassig wird.

Festsetzungen bzgl. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die sudéstlich im Plangebiet vorhandene, brachliegende Fliche (Ruderalflur) wird in
die Gemeinbedarfsflache einbezogen, damit sie bei der Berechnung der zuléssigen
Grundflache mit angerechnet werden kann. Unabhangig von ihrer tatsachlichen nérd-
lichen Abgrenzung wird sie zugunsten besserer Nachvollziehbarkeit und Handhab-
barkeit im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf eine einheitliche Breite von
40 m festgesetzt und mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft belegt.

Im Einzelnen ist sie dem Bestand entsprechend auch weiterhin der Sukzession zu
Uberlassen und dauerhaft als Sukzessionsfliche zu erhalten. Dies beinhaltet auch
das Entfernen von zu dichtem Gehélzaufwuchs in mehrjahrigen Abstinden, um hier
langfristig keine Waldstruktur sondern einen vielgestaltigeren, naturnahen Lebens-
raum zu erhalten. Im Schutzbereich der 110 kV-Hochspannungsfreileitung sind
zudem aufwachsende Gehodlze zu entfernen, um die Sicherheit im Bereich der
Leitung nicht zu gefahrden.

Die brachliegende Fléche wird hiermit fur ihre Weiterentwicklung gesichert, da es sich
im Vergleich zum weitaus gréten Teil des Plangebietes hierbei um eine Flache mit
deutlich weniger intensiver Nutzung handelt und ihre Erhaltung und Weiterentwick-
lung nach Lage, GroRe sowie Erhaltungs- und Pflegeaufwand hier insgesamt ver-
tretbar ist.

Flachenbilanz

Gemeinbedarfsflache 3,65 ha
davon mit Malnahmen zum Naturschutz und zur Landschafts- 0,31 ha
pflege belegt

Wald (nachrichtlich ibernommen) 0,08 ha

Geltungsbereich gesamt 3,73 ha
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Nachrichtliche Ubernahmen

Wald

Nach Angabe des Niedersachsischen Forstamtes Neuenburg handelt es sich inner-
halb des vorliegenden Geltungsbereiches bei einem streifenférmig aufgewachsenen,
noch jungen Geholzbestand stdwestlich der 110 kV-Leitung in Kombination mit der
an zwei Seiten angepflanzten Baumreihe um Wald im Sinne des NWaldLG.

Die Kronen der unterschiedlichen Bestédnde sind derzeit noch nicht zusammenge-
wachsen. Zusammen mit der Baumreihe entlang des Gewassers 1. Ordnung ,Mull-
berger Tuchte” ergibt sich jedoch ein rund 20 m breiter, mit Waldbiaumen bestockter
Streifen mit einer Grundfiache von rund 800 gm, der auch bei erneuter értlicher Uber-
priufung des Forstamtes aufgrund seiner GréRe und Baumdichte einen Naturhaushait
mit eigenem Binnenklima aufweist bzw. - mit Blick auf den noch jungen Geholz-
aufwuchs - wahrscheinlich erreichen wird und daher vom Forstamt als Wald im Sinne
des NWaldLG eingestuft wird.

Ein Teil des Kronenbereiches der Baumreihe entlang der ,Mullberger Tuchte* ragt in
das Gewdasserflurstiick hinein. Innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches hat der
als Wald eingestufte Streifen daher nur eine Breite von rund 17 m. Der innerhalb des
Geltungsbereiches gelegene Baumbestand ist daher entsprechend der Stellung-
nahme des Forstamtes nun nachrichtlich als Waldflache tibernommen worden.

In der Folge verringert sich hierdurch die urspriinglich in diesem Bereich vorgesehene
mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft belegte Gemeinbedarfsfléche.

110 kV-Hochspannungsfreileitung

Die Uber das Plangebiet hinweg fuhrende 110 kV-Hochspannungsfreileitung Wies-
moor - Conneforde, LH -14-007, ist zusammen mit ihrem zugehérigen Schutzbereich
nachrichtlich in die Planung ibernommen. Der Schutzbereich wurde von der hierfur
zustandigen Avacon Netz GmbH digital zur Verfugung gestellt und in die Planung
aufgenommen. Die hierin zuldssigen Bauhhen sind nach Angabe der Avacon Netz
GmbH abhéngig von Bauart, Nutzung, Material und Lage im Leitungsschutzbereich,
so dass es bei Bauvorhaben in diesem Bereich einer Einzelfallprifung durch die
Avacon Netz GmbH bedarf. Aufgrund mehrwéchiger Bearbeitungszeit sollte die an
die Avacon Netz GmbH zu richtende Anfrage méglichst frithzeitig gestellt werden.

Verwirklichung und Auswirkungen der Planung

Belange von Natur und Landschaft

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind nur gering, da es sich hier im Sinne
der Innenentwicklung um einen Bereich mit bereits vorhandenen Sportanlagen han-
delt und fast der gesamte Bereich mehr oder weniger intensiv genutzt wird. Im Plan-
gebiet vorhandene lineare Gehélzbestande bestehen hiufig aus Gartengehélzen wie
Koniferen, Kirschloorbeer, Rhododendren und anderen Ziergehoizen. Soweit es sich
in den linearen Gehdlzbestédnden um &ltere heimische Baume handelt, stehen diese
in ihrer Randlage ohnehin nicht zur Disposition. Die Ruderalflur im Stidosten wird
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auch kinftig als Sukzessionsfliche erhalten bzw. soweit es sich dort rechtlich um
Wald handelt als Waldfldche (s. Kap. 3.1) nachrichtlich (ibernommen.

Der im Sudosten auf dem Flurstlick 2/3 im Bereich der Kirschlorbeeranpflanzung und
stdlich hiervon vorhandene Erlenbestand mit seinem Brombeerunterwuchs ist nicht
so hochwertig fiir Natur und Landschaft, dass er per se als zu schiitzen einzustufen
wére. Fur seine Weiterentwicklung wire er zudem mehr oder weniger stark auszu-
lichten. Dieser Aufwand wére jedoch weder dem Privateigentiimer noch dem Péchter
(VfL Mullberg) zuzumuten. Der Bestand ist daher nicht als zu erhalten festgesetzt.
Dennoch ist die infolgedessen durchaus mégliche gesamte Entfernung der Baume
weder seitens des Verpachters als auch seitens des Pachters nicht zu erwarten,
zumal sich hier nach derzeitiger Einschatzung fiir beide Seiten ein unglinstiges
Kosten-Nutzen-Verhiltnis ergébe. Die Stadt Wiesmoor verzichtet hier daher auf eine
Erhaltsfestsetzung, zumal dies im Rahmen von Gemeinbedarfsflaichen auch nicht
erforderlich ist.

Die festgesetzte Grundflachenzahl erlaubt zwar eine héhere Ausnutzung des Sport-
anlagenbereiches als bisher, jedoch wird der gesamte Bereich bereits heute intensiv
genutzt und gepflegt. Kinftig eventuell zusatzliche Sport- und Spielbereiche kénnen
daher fur Natur und Landschaft keine erheblichen Auswirkungen haben. Dariiber
hinaus ist die zulassige Grundfliche im Rahmen der hier vorliegenden Innenent-
wicklung insgesamt so gering, dass sich auch diesbeziiglich keine erheblichen Aus-
wirkungen ergeben, die entsprechend auszugleichen wiaren.

Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt weit auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Eine Beeintrach-
tigung ihrer Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke ist im Rahmen der vorliegenden
Planung derzeit nicht erkennbar, zumal die hier Oberplanten Sportanlagen bereits
vorhanden sind.

Besonderer Artenschutz

Infolge der EU-rechtlichen Regelungen und deren Umsetzung in nationales Recht
sind Vorhaben auch hinsichtlich des internationalen Artenschutzes zu beurteilen.
Zugunsten der Umsetzbarkeit der Festsetzungen sind daher bereits im Aufstellungs-
verfahren des Bebauungsplanes die hierfir maRgeblichen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes zum besonderen Artenschutz zu bericksichtigen.

Im vorliegenden Fall sind die festgesetzten Nutzungen bereits vorhanden. Die Durch-
fuhrung des Bebauungsplanes ist somit nicht gefahrdet, sondem bereits erfolgt. Der
gesamte Bereich wird zudem mehr oder weniger intensiv genutzt und gepflegt. Somit
sind aus heutiger Sicht auch bei kinftigen Vorhaben nur entsprechend angepasste,
ubiquitdre Arten zu erwarten. Vorsorglich wurde jedoch in den Bebauungsplan ein
entsprechender Hinweis auf die Beachtenspflicht der allgemeinverbindlichen natur-
schutzrechtlichen Regelungen zum besonderen Artenschutz aufgenommen.

Klimaschutz

Gemé&R § 1a Abs. 5 BauGB sind die Erfordernisse des Klimaschutzes in der stidte-
baulichen Abwagung zu beriicksichtigen. Die vorliegende Planung betrifft einen
bestehenden FuBballplatz mit erganzenden Sport- und Spielfeldern. Maglichkeiten fir
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken oder der Anpassung an den
Klimawandel dienen, sind hier derzeit nicht erkennbar.
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4.1.5

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Nutzung erneuerbarer Energien

Die energetische Versorgung hat bei dem vorliegenden Sport- und Spielanlagen-
bereich kaum eine Bedeutung. Konkrete Festsetzungen hierzu sind daher nach
derzeitiger Einschatzung nicht erforderlich.

VerkehrserschlieBung / Einbindung in das OPNV-Netz

Die verkehrliche ErschlieBunjg der Sportanlagen erfolgt tiber den ,Waldweg". Darliber
hinaus sind auch zwei Zugénge Uber die StralRe ,Zum Friedhof* vorhanden. Die
néchste Bushaltestelle befindet sich an dem direkt westlich angrenzenden, den
Kindergarten umlaufenden Weg gegeniiber des Gebdudes am FuRballplatz.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitat erfolgt durch die Energieversorgung Weser-
Ems (EWE). Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfrie-
sischen Wasserverband (OOWV). Das Abwasser wird ber das értliche Schmutz-
wasserkanalsystem zur kommunalen Kléranlage abgeleitet und dort gereinigt. Die
Entsorgung der Abfille erfolgt durch zentrale Abfallbeseitigung des Landkreises
Aurich. Der Anschluss an das éffentliche Fernsprechnetz / Breitbandnetz wird durch
die ortsanséssigen Telekommunikationsanbieter realisiert.

Oberflichenentwésserung

Die Oberflichenentwasserung erfolgt Uber ortliche Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers und dariiber hinaus tber die im Plangebiet und seinem Um-
feld vorhandenen Graben. Hauptvorfluter ist das sidlich angrenzende Gewasser
Il. Ordnung ,Mullberger Tuchte® in der Unterhaltung der Sielacht Bockhorn-Friede-
burg.

Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt auerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Immissionsschutz

Die vorliegende Planung umfasst verschiedene Sportanlagen, die fir den Spielbetrieb
und zu Trainingszwecken genutzt werden und in einem von Wohnbebauung geprag-
ten Umfeld liegen. Insofern werden hier entsprechende Aussagen zum Schallschutz
erforderlich. Die Stadt Wiesmoor hat daher die IEL GmbH mit einer schalltechnischen
Stellungnahme zur vorliegenden Bauleitplanung beauftragt.

Als Grundlage hierfur hat die IEL GmbH die fur die Berechnung relevanten Daten
beim VfL Mullberg erfragt. Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen
(sieche Anlage zu dieser Begriindung: Schalltechnische Stellungnahme IEL Aurich,
Bericht-Nr. 4392-19-L 1) zeigen, dass die zuléssigen Immissionsrichtwerte an der um-
liegenden Wohnbebauung eingehalten und in der Regel sogar um mehr als 3 dB(A)
unterschritten werden. Der Schallschutz fur die umliegende Wohnbebauung aus dem
zugrundegelegten Sport- und Spielbetrieb ist somit gegeben. Die festgesetzte
Nutzung ist somit im gegebenen Umfeld vertraglich. Soliten in Zukunft ggf. weitere,
bisher nicht berlicksichtigte schallschutzrelevante Anlagen hinzukommen, wird im
Baugenehmigungsverfahren ohnehin ein erginzender Schallschutznachweis erfor-
derlich, so dass auch in diesem Fall nur entsprechend vertragliche Anlagen um-
setzbar sind.
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4.7

4.8

4.9

Kosten zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Im vorliegenden Fall wird der értlich vorhandene Bestand an Sportanlagen beplant.
Ihre offentliche ErschlieBung ist bereits vorhanden. Kostentrager fur erganzende
MaBnahmen ist der VfL Mullberg. Kosten zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes
entstehen der Stadt Wiesmoor insofern nicht.

Bodenordnung und soziale Manahmen

Die Flachen im Geltungsbereich sind zum weitaus gréften Teil im Eigentum der Stadt
Wiesmoor. Die in Privateigentum befindliche Fliche bleibt bis auf weiteres auch
kinftig in Privateigentum. Soziale Manahmen im Sinne des Sozialplanes gemaf
§ 180 BauGB sind nach derzeitiger Einschétzung nicht erforderlich.

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Entsprechend den obigen Zielen und Erfordernissen wird der Flachennutzungsplan
im Rahmen der vorliegenden Planung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung wie auf der nachsten Seite abgebildet angepasst.

Im Einzelnen wird die Zweckbestimmung der im vorliegenden Geltungsbereich
derzeit dargestellten Gemeinbedarfsfliche auf ,Sportlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen” geandert und ihre Fliache gemaR dem vorliegenden
Geltungsbereich geringfiigig nach Osten erweitert.

Mit der Einbeziehung der in Privateigentum befindlichen Flache méchte die Stadt zum
Ausdruck bringen, dass sie auch langfristig ein Interesse daran hat, die bereits sport-
lich genutzte Fléche auch weiterhin in dieser Weise nutzen zu kénnen (s. hierzu auch
Kap. 2.3). Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird
durch diese geringfugigen Anderungen, die nur den Bestand nachvollziehen, auch
weiterhin gewahrieistet.

Berichtigung des wirksamen Flichennutzungsplans MaRBstab 1 : 5.000
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5.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Hinweise

110 kV-Hochspannungsfreileitung Conneforde - Wiesmoor LH-14-007

Innerhalb des von der Avacon AG bereits im Vorfeld der Planung angegebenen
Leitungsschutzbereiches ist die zulassige Arbeits- und Bauhhe begrenzt. Arbeiten,
Planungen und Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind mit der
Avacon AG im Detail abzustimmen. Bei Vorhaben ist eine Einzelfallprifung durch die
Avacon Netz GmbH erforderlich. Mit Einschrankungen ist zu rechnen.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten
innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgra-
bungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit der Avacon AG im Detail
abzustimmen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG vom 30.05.1978 mit Anderung vom 26.05.2011) meldepflichtig
und missen dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehorde unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter
Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen/Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich der Landkreis Aurich - Untere Abfall-
behérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bau-
ausfuhrende Firma und / oder der Bauherr.

Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfiille (z. B. Baustellenabfille) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und sind nach den Bestim-
mungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen
Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufithren. Hierunter fallt auch der bei
der Baumafnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wieder-
verwendet wird.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist
die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.
Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu formulie-
ren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfille, die die Anforde-
rungen des § 7 Abs. 3 K'WG erfillen, gleichwertig zu Primérstoffen fir den Einbau
zugelassen und nicht diskriminiert werden. Sofern im Rahmen von Baumafinahmen
Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich
des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen - Technische Regeln”
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

(1997, 2003) zu erfilien. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungs-
wert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mittei-
lung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutz-
behorde des Landkreises Aurich behdlt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen
hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden. Die im
Zuge der BaumaRnahme verdichteten Bodenflichen, die nach Beendigung der MaR-
nahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z. B.
Pflugen, Eggen) wieder in den Zustand der natiirlichen Bodenfunktion zu versetzen.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaRnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig
mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort veriegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer geniigt dieser Erkundigungs- und Prufungspflicht nicht, wenn er
sich bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei der Stadt- oder Gemeindeverwaltung
erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu
erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflichenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstiick
noch in den Straflenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist
beispielsweise eine Entwasserungsrinne (Acco-Drénrinne o. a.) einzubauen, oder es
ist eine andere Gefélleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Brandschutz

Als Grundschutzmafinahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W
405 von min. 800 I/Min. bzw. 48 m%h fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch
die Stadt Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu ver-
legen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebiuden einen
Héchstabstand von max. 150 m nicht Uberschreiten. Die endglltige Anzahl und
Standorte der Hydranten ist rechtzeitig mit dem Brandschutzprifer des Landkreises
Aurich und dem zusténdigen Stadt- oder Ortsbrandmeister abzustimmen.

Sichtfelder

GeméR § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Z3une, Stapel, Haufen und andere
mit dem Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie
die Verkehrssicherheit beeintréchtigen. In den Einmindungsbereichen der StralRen
sind daher Sichtfelder einzuhalten.

Raumufer

Im Bereich von 10,0 m (gemessen von der Boschungsoberkante) entlang der Mull-
berger Tuchte gelten die Bestimmungen von § 6 der Satzung der Sielacht Bockhorn
Friedeburg. Der Raumuferstreifen ist von allen Einrichtungen und Anlagen freizuhal-
ten, die die Gewasserunterhaltung beeintrachtigen kénnen. Ausnahmen von diesen
Beschrankungen des Grundeigentums kann der Verband in begriindeten Fallen
zulassen.
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5.11

5.12

Gewidsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewésserverrohrung dirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag
zur Herstellung einer Gewasserverrohrung gestellt und die behérdliche Genehmigung
vom Landkreis Aurich — Untere Wasserbehérde — erteilt wurde.

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz,
die unter anderem fur alle européisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten
(z. B. fur alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphi-
bienarten: vgl. www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es ver-
boten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstdéren. Bei Abriss- oder
BaumalRnahmen an bestehenden Geb&uden, der Sanierung (auch der energetischen
Sanierung) sowie MaBnahmen an Baumen und Strauchern kénnen diese Belange
betroffen sein. Bei Zuwiderhandiungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld-
und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustan-
dige Untere Naturschutzbehérde kann unter Umsténden eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere
Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu erhalten.

Fortschreibung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Stellungnahmen abgegeben. Im Rahmen der Tréagerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB haben sich eine Reihe von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange geéduRert. Die Stellungnahmen enthielten hauptsachlich Hinweise, die zu
grof3en Teil zur Kenntnis genommen und zum Teil im Rahmen der Abwigung mit
einer entsprechenden Erlduterung bzw. Beantwortung versehen wurden. Soweit es
sich hier um Korrektur- oder Erganzungsvorschldge fir in den Planunterlagen ent-
haltene Hinweise handelte, wurden diese entsprechend Uberarbeitet. Ebenso wurde
das Kap. 1.6.2 Regionalplanung entsprechend der Angaben des Landkreises Aurich
geringfigig Uberarbeitet.

Zu einer inhaltlichen Plananderung fiihrte lediglich die Stellungnahme des Nieder-
sdchsischen Forstamtes Neuenburg, das darauf hinwies, dass es sich bei einer
kleinen Teilflache rechtlich um Wald im Sinne des NWalLG handelt (s. auch Kap.
3.1). Die betreffende Flache wurde daher nachrichtlich als Waldflache Ubernommen.
Die dort urspriinglich vorgesehene, mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft belegte Gemeinbedarfsfliche

In der Folge verringert sich hierdurch die urspriinglich in diesem Bereich vorgesehene
mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft belegte Gemeinbedarfsflache. Zugleich verringert sich infolgedessen auch die
innerhalb der Gemeinbedarfsflache zulassige Grundfliche um aufgerundet 500 gm.

Unterzeichnet:

Wiesmoor, den ...............

(Siegel)

Birgermeister
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