Praambel

Aufgrand des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Baugesetzbuches [Ba}LGB} in der Fassung der Bakanrntmachung vorn 23, September 2004 (BGELL |
2. 2414, zulstzt gedndart durch Art. 1 G zur Ford. des Klimaschutzes bei der Entwickl. in den Stiden und Gemeinden vorm 22.7.2011 (BGRIL
3. 1a04 und § 58 Nds. Kommunalverfazsungsgeseiz {N'«ic:-m:{:'G] vom 17, Dezember 2010 (Mds. GEWEIL 3. 978) geandert durch Al 7 des
Gesetzes vorm 12122012 Moz GVEI 5. 58%) und § 34 dlr.:l:"h.'icacierséchsis:h.en Bauorcinung (MBaull in der Fassung vom 3.4.2012 (Mos.
GVEL 5 48) hat der Ral dgr Stadt Wiesmoor diesen Ee::f:iauungsplan M. A 12 mit der Bezeichnung ‘Fehnkaseme' besiehend sus dsr
Planzeizhnung, den fexdlichen Festeetzungan sowie den 5r:!,|'chen Bauvorschriflsn Ober dis Gestaltung, als Saizung beschliosssn.
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Verfahrensvermerke
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1. Aufstellungsbeschiuss /
Cer Vervaltungsausschuss der Stsdi Wissrnoor hat in seincr Sitzung am 26052008 die Aulstellung des Bebauungsolanes Mr A 12

baschlossen,

[ fBlrgermeisis

2. Planunterlage

Kartengrundlage; I iegensn!ﬁi!sharte hdalistak; 1:1000

Jouelle: Auszug aus den Genbﬁéisdmen der Migdersdehsischen Wermessungs-und Katastersenvaltung

IHeravsgeher: Lancssarmd fir E.J*:E*sinforrmtinn und Lendentwickiung Miedersachsen - Regionaldirektion Aunch - Katasteramt Aurch

Angaben und Priserltsltioq,éﬂ des amtlichen Vermessungswesens sind durch cas Miedersdchzische Geselz Ober das  amilichs
Warmessungaweesan (MVenici] sowie durch das Gesstz Obsr Urheberrecht und versandte Schutzrechte {Uthaberachisgeselzd gesatzlich
geschitzt. Cie ‘L-"Elh'-'értul‘lg'.l fir nichteigene oder fir witschaftlichs Zwscke und die dffentiche Wiedergabe von Angaben des amilichen
WarMEssLNQSWSERNE un(:i wor Sandardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen LGUN- Begiongldirektion zuldssin, Keins
Eraubnis bedarf I,.';

1. die Venyarlung von;".-‘-‘.ngahen cies  amilichen Vermessungswessns und von Standard prizentationan flr Sulgaken des Obsriranensn
Wirkungzkreizes durct}"knmmunale worpersohaften,

2. die offentlichs Wiedergabe von Angsben des armtlichen Vermessungewssens und von Slandardprisentationen durch kormmunale
Kirparsohaisn, so'.f:ei‘; digge i Bahmen fhrer Aufgabenerlliung eigone Informationen fir Drille berailslellen (Auszug aus § 5 Ahsatz 3
M),

= Pl'anun:erl'agq srispricht dem Inhali des Liagenschaftzkatasters und weist die stictebaufich bedeutsarnen baulichen Anlagen sowic
Strafien, Wege ulr'u:I Fl&tze vollstindig nzch {Stand vormn D472008). Sie izl ninsichilich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geomeirisch Eirﬁl-r'ar'rdfrsi.
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3. ".Pla nverfasser

q.ér Entwurf cles Bebauungsplans Mr. & 12 wurde au$gw WOr:
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4. Offentliche Auslegung

Der Verwaliungzausschuss der Stadl Wissrmoor hat in ssiner Siteung am 26.05.2008 dem Entwusf des Bebauungsplanes Mr, A 12 und der
Eegrindung zugestimmoit. Ot und Daver der dffentlichen Auslsgung wurdsn am 12.08.2008 ontsdblich bekanntgemacht. Der Enteoert ces
Eebauungzplanes Mr. A 12 mit dan enthaliensn Srlichen Baworschriften und der Begrindung sowie cinerm Urseltbedehl haben vom
27082008 bis 29.07 2008 gemal § 3 Abs.2 BeulGEB Sffertlich ausgelegen.

5. Erneute dffentiche Auszlegung

Crer Venvaltungsausschuss der S1adt Wiesrmeor hat in ssiner Sitzung am 30,07 2012 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanas Wi, &4 12
it den enthaltenan &rlichen Bauvorschifler und der Begrindung zugsstimmi,

Ot Crarser der emesizn Affznllichan Auslegung wurden am 20.08.201 2 onsiblich bekanntgemnacht.

Der geénderte Entwurf das Bebauungsplanes W A 12 it denoenthalteren Grilichen Bawworschriften und der Begrindung sowie sinem
Urreealtbaricht haben vormn 2208 2012 bis 04, 10,2012 germal § 3 Abs 2 BauliB difenilizh ausgelegen.
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€. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stact Wizsrmoor hat dan Pebauungsplan Mo A 12 mit den enthalienen Srlichen Bauarschiiften sowie die Bagrindung und
Lirsvelt berichit nach Pritung der Stellungnebren gemas § 10 Abs. 1 Saiz 1 BauGR in selner Sitzung arm ST 5| Setrung 8 10 BauGE)
baschinszen, "57.? o820ty

7. Inkraftireten

Cer Bshauungsplan M A 12 ist gemal § 10 BauGe im Armtsblac fir den Lanckreis Aurich und der Stadi Emden bekannt gemachi wardsn.
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Cer Bebauungsplan M2 A 12 "Fehnkaserns” ist damit sm é&-‘f‘?ECﬂ‘;é/ rachizvarbindloh geworden,
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8. Verletzung von Verfahrens- und Formverschrifien
Innerhalk von @inern Jahr nash Inkrafltrelen des Bebavurngsplan MrA 12 "Fehnlaserns" ist dis Vertetzung vor Verfahren- unid Formyorschiiften
beim Zestandekormman des Bebauungsolanes nicht geltend gernacht wordan.
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9. Mangel des Abwéagungsverganges
Inrsrhalb won einern Jahr nach Inkrafitreter: des Bebauungsplarss Mr. A 12 Fehnkaseme? sind MEngel des Abwigungsvarganges nichi

geltend gernacht worden,
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Planzeichenerklarung

- Art der baulichen Nutzung

Mah der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthhe (als Hochstman)

. | Zahl der Vollgeschosse
' (als HGchstmal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichends Bauweise

A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

mm——sse Baugrenze

Verkehrsilache

StraBerverkehrsflachen

Varkehrsflachen besonderar
Zweckbestimmung:

|
FuR FuB- und Radweg

M Mﬂ[lstellplatzi

Offentliche Gitinflache

Ewe::kbestir'nmung:
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Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bapflanzungen sowis Gewasseam

Erhaltung Striducher

Erhaliung Baume

Anzupflanzende Einzelbdumen

zu erhaltende Einzelbiurnea

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Urngrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Hier: Larmpegelbersiche Il bis IV

Zeichnerischer Hinweis
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Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

Hohenpunkt gemessen Gber NN

1. Textliche Festsetzungen aF)

1.1 Art der baulichen Mulzung
Innerhalt des Flangshisies wird gemn. § 4 Abs. 1 BaulNVO ain allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Ausgeschlossan werden die folgenden allgemain zuldssigen Mutzungen gemdl § 4 Abs. 2 Nr. 2 Bauhlvio:

s derVersorgung des Gebietes dienends Laden

e nichi stirende Handwerkshbetriebe
Imn allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Mulzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr.
2, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO unzuléssig:

» Betriebe des Beherbergungshowerbas

s sonstige nicht stdrende Gewerbebetrisbe

e Gartenbaubetriebs

»  Tankstellen

1.2 Immissionsschutz

Fir den LArmpegelbeareich || (LPB 1) .

An den zur Bentatresker Strabe zugewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
mit Ausnahme van Kichen, Badern und Haushaltsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen,
die den Anforderungen fir den LPB Il gemal DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau', Tabelle 8, Zeile 2
antsprechan.

Fir den Larmpegelbareich || ergilt sich ein erforderliches bewenetes Schalldamm-Malk von Bwres = 30 dB.
Etwaige Korrekturen miissen wl. entsprechend DIN 4108, Tabelle 9 vorgenomimen werden. Die Anforderungen
an die einzelnen AuBenbauteile wie  Aufenmauerwerk, Dachhaut und Fensfer sind vom  jeweiligen
Fiachanverhéltnis abhngi. Fir gangige Fensterlifchenanteile kdnnen die Angaben der DIN 4109, Taballs 10,
bbernommen werden,

Sind in den beschrisbenan AufenthalisrBumen Schlalrdume vorgesehean, kann es hal gedifneten Fenslam zu
Schlafsttrungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine
ausrgichende Bellfiung der Rdumlichkeiten bei geschlossenen Fenstemn sicharzustallen.

Cie Frairdume zum Aufenthalt van Menschen (Torassen, Balkone, Loggien) sind auf der Bentstrecker StraBe
abgewandien Gebdudelront anzuordnen.

1.3 Garagen und Nebenanlagen
Auf der gesamiten nicht lberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen
gem. § 12 BaulNYD unzuldssig.

1.4 Bauweise

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO wird innerhalb des allgemeinen Wohngehistes eine
abweichende Bauwsise festgesetzt. Diese abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch mit
giner Langenbeschrankung von max, 20 m, die sich auf dis Lange in jeder Richtung der zuldssigen Hausform
bezieht.

1.5 Firsthéhe
Gemafl § 16 Abs.3 Nr.2 BauNvD wird sine Gebaudehdhe von 21 m als Hichsigrenze festgesetzt. Das MaB gilt
iaber M.

1.8 Anpflanzungen

Auf den privaten Grundsticksildchen ist gem. §2 Abs. 1 MNr. 25a BauGB je angefangens 500 gm
Grundsticksfliche ein standorgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauwerhaft zu erhalten. Im Bestand
vortandena Laubb&ume kinnen beai der Anpilanzung angsrechnet warden.

1. 7 Absicherung der Gehdlzbestands

Innerhalb des Allgemesinen YWohngebistas sind Laubb&ume mit einem Stammdurchmasser ab 20 cm - gemessan
1 mdber OK Gel&nd=oberfliache dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall an etwa gleicher Stelle zu ersetzen.

Zur Abgicherung der bestehenden schiltzenswerten Gehdlzbestande sind Baume und Strucher innerhalb der
privatenund dffentlichen Grinflachen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang an etwa glaicher Stelle zu ersetzan.

Folgende standortheimische Stréiucher und Laubbaume sind an den dafilr vorgesehensn Stellen zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Art der Laubbaume:

Stieleiche (Quercus robur)
Sandbirke (Betula verrucosa)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
YVogelkirsche (Prunus asivrm)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Bergahormn (Ar;ér pseudoplatanug)
Buche {Fagus aylatica)
Winter-Linde {Tillia cordata)
Ebarescha {Sorbus aucuparia)

Crialititsanforderungen:
«  Hochstarmm, mind. 180 em Héhe (Krone nicht mitgereghnet)

*  Slammumilang von 14-16 om in einer Hohe von 1 m Ober dem Wurzelhals gemessen
o Zywwerpflanzt, im Wurzelballen,

Art dar Stréuchear:

Faulbaum (Frangula alnus)
Ohryeide {Salix aurita)
Grauweide {Salix cingrea)
Hasel (Coryluz avellana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffliger WeiBdorn [Cratasgus mancgyna)

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Einfriedungen der Baugrundsticke

Die Einfriedung der Baugrundsiticke entlang der éffantlichen Verkehrsflachen ist nur durch lebende Hecken
zulassiq.

Die verbleibendsn Gfundstﬁcksgrenien sallen maglichst mit lebenden Hecken eingefriadet werden, dirfen
jedoch auf einer Gesamilange von 50 % auch nach sigenar Wahl im Rahmen der bauordnungsrechtlichan und
nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedst werden. Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die
Berechnung einbezogen. ' :
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3. Hinweise

Bodenfunde

Solilen bel den geplanten Bauw- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde  gemachl
werden, sind diese gamal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978)
meldeptlichtig und missen dem Landkreis Aurich, Untere Denkmalachutzbehdrde, unvarziglich gamelitet
werden.

Meldepfichii ist der Findar, der Leiter der Arbeiten oder der Unternebmer. Bodenfunde und Fundstellsn
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge 20 lragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Forsetzung der Arbeit gestatiet,

Aufgrund der topografischen Lage kénnen archiologische Funde nicht ausgeschlossen werden. Die
Erdarbeiten midssen 3 Wochen vor Beginn bei dar Ostfriesischen Landschalt angezeigt werden. Disser
Hinweis isl in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunshmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeilen Hinweise auf Allablagerungsn bew, Altstandorte zutage
treten. so ist unwerziglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehdrde - zu henachrichtigen.
Meldeptiichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauauskiihrende Firma und/oder der Bauherr, Aufgrund der
militarischen Vornuizung des Plangebistes sind die weiteren TiefbaumaBnahmen mit der unteren
apbfallbendrde — Landkreis Aurich - abzustimmen,

Lage der Versorgungsleitungen

Yor Baginn der Baumalinahme sind dis Bauunlermehman verpflichtet, sich rechizeitig mit dem jewsiligen
Werscrgungsuntarnshmen, deren Lailungen vor O verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
Austauunlemehmer). Der Bauunternehmer gendgt disser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn
er sich bei dem Grundstlckseigentdmer barw. bei der Stadt - oder Gemeindevenwaltung erkundigt.
Yielmehr hat er sich bei dem jewsiligen Versorgungsunlermahmen zu erkundigen, wo deren LGilungen war
Ort verlegt sind.

Stadt Wiesmoor
Bebauungsplan Nr. A 12

"Fehnkaserne"

Ubersichtskarte T |  MaBstab 1:5000

Bearbeitungsstand: 25.03.2014

wle|i|n|e|r|t

planungslblro

Morddeicher Str. 7 26 504 Norden
Ted: 049371 / 983484-0  Foo: 04931 f 2R346-29

T
A




