Verfahrensvermerke

1. Préamibal

Autgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BawGE) sowla des § 40 der Nisdarsachsischen Gemeindsordnung
(NGO) hat dar Rat der Stadt Wiesmoor diesen Babauungsplan Nr. A 10 “Greneweg [ BoBelweg® als Babauungsplan der
Innenentwickiung gem. § 13a BauGB, bestehand aus der Planzeichnung und den textichen Fastsatzungen als Satzung beschiossen.

2. Planveriassar
D&Ewm Bebauungsplans MNr. A 10 wurde ausgearbeitat von:
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Morden, dan 17.10.2011 (Dipd.-ing. Thomas Wainert)

3. Offentiche Auslegung

Der Verwallungsausschuss der Stadt Wiesmoor hal hat in seiner Stzung am 23.05.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. A 10
und der Bagrindung zugastimmi.

Orf und Dawer der dffentiichen wurden am 18.07.2011 oisdbloh

Dar Entwurf des Bebauungsplanes Nr. A 10 und dar Bagrindung haben vom 26.07.2011 bis einschiiefiich 26.08.2011 gemad § 3
Abs. 2 BauGB Sffentlich ausgalegan.

Der Rat der Stact Wiesmoor hat den der Inneneritwickiung Nr. A 10 mit der Begrindung (gem. § 13a BauGB) nach

Prifung der Stellungnanmen geméB § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGE in seiner Sitzung am 13.10.2011 als Satzung (§ 10 BauGB)
beschinssen,
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5. Inkraftireten

Dar Babauungsplan Nr. A 10 als Babauungsplan der Innenentwickdung gem. § 13a BauGE st gerndf § 10 BawGB im Amisbilatt fir
den Landkreés Aurich und fir die Stadt wordar.

Der Bebauungsplan MNr. A 10 ist damil am Z2 0= 20 rechitgverbindlich geworden,

8. Verlatzung von Vesiahrens- und Formvorschrifien
Inmarhath von einem Jahr nach inkrafitreten des Bebauungsplan Nr. A 10 ist die Vareltzung von Verfahrens- und Formvorschrifien beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wiesmoor, den

7. Mangal und Abwgung
Innarhalb von einem Jahr nach Inkrafitreten des Babauungsplanss Nr, A 10 sind Méngel der Abwégung mcht gattend pamacht
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Grenze des rdumiichen Geltlungs-
bereiches der Bebauungsolanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebisten, oder Abgranzung des Mallas
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Umgrenzung der Flachean fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundas-iImmissionsschutzgesetzes
Hier: Laermpeaqgealbereiche Il bis IV

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Mischgebistes sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 7 und 8 BauNVO aligemein zuléssigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstaiten nichl Bestandiell des Bebauungsplanes.

Femer werden gam. §1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstaten gem. §
6 Abs. 3 susgeschiossan.

2. Sestandsschutz

Fir bastehanda Geb&ude, mit Ausnahme von Mebenaniagen und Garagen, auBerhalb der
Oberbaubaren Grundstiicksfidche gallen die genannten Fesisstzungen nur dann, wenn dia
Gebsude durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefihrt werden, die einem
Meibau gleich kommen

3. Immissionsschutz

Larmpegelbersich IV:

An alien der Hauptstralie zugewandten und um es zu 30° abgewandten Gebdudelronten in
Schaflschutzmafinahmen vorzusehen, die den Anlorderungen flir den LPB IV gemd@il DIN 4109
LSenallschutz im Hochbaw®, Tabells 8, Zeile 4 entsprachen. An alen der HauptstraBe abgewandien
Gebdudsfrontan von Wohn- und Aufenthaltsraumean in Wohnungen mit Ausnahme von Bademn und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmalinahmen vorzusshen, die den Anforderungen for
der LPB Il gemas DIN 4109 Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8. Zeile 3 entsprechen. Sind in
der beschriebenen Aufenthalisrdumen Schiafriume vorgesehen, kanmn es bal getfineten Fenstarn
2u Schiafstorungen komimen, In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
Lifungseinrichiungen eine ausreichende Belifiung der RBumiichkeiten bei geschiossenen
Fenstarn sicherzustalien.

Larmpageloersich I

An allen der Hauptstraile augewandten und um bis zu 30° abgewandten Gebaudefronten in
Wonnungan mit Ausnahme von Badern und Hausarbeilsraumen sind bauliche
Schalischutzrmabinahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB Il gemial DIN 4109
Scnallschutz im Hochbay®, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der HaupistraBe abgewandten
Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthallsrdumen in Wohnungen mit Ausnahme von Badem wund
Hausarbedsraumen sind bauliche Schallschutzmalinahman vorzusehen, die dan Anfordarungen fir
der LPE Il gemaB DIN 4109 Schallschutz im Hochbay®, Tabelle 8, Zede 2 entsprechen. Sind in den
beschrisbenen Aufenthaltsraumen Schilafrdume vorgesehen, kann es bes gedfineten Fenstam zu
Schiafstorungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfier
Lisfungseinrichtungen sine ausreichande Baliftung der Raumlichkeiten be geschiossensn
Ferstern sicherzusiellen.

Larmpegelbereich

An sllen der Hauptsirafie zugewandten und um bis 2u 90° abgewandten Gebdudelronten in
Wohnungen mit Ausnahme von Badermn und Hausarbeitsrauman sind bauliche
ScrallschutzmaBnahmen vorzusenen, die den Anfordarungen fir den LPB I gamai DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zella 2 entsprechen. Sind in den beschriebenan
Aufarihalsridumen Schiafraume vorgasehean, kann a5 ber gadifnetan Fenstern z2u Schiafstirungen
kommen. In diesem Fall ist durch den Einbaw schaligedampiler Lifungseinnichiungen aine
ausreichends Beliftung der Aurmlichketen bel geschinssenen Fenstem sichaerzustetien. An allen
der Hauptstralie abgewandien Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsréumen sind keine
zusitaichen baulichen Schallschutzmainahmen vorzusehen.

Fior den Larmpegefberesch IV argibt sich ein erforderiches bawentates Schalldamm-MaB R'w res =
40 dB, K den Larmpageiberaich Il von R'w.res = 35 dB und fir den Larmpagelbersich Il von
Rwres = 30 dB. Etwaige Komekiuren missen u. L. entsprechend DIN 4108, Tabelle 8
vorgenarmemnen werden, Die Anforderungen an dis sinzeinen Aulenbauteile wie AuBenmauearwerk,
Dachhaut und Fenster sind vom jewelligen Flachenverhditnis abhingig. Fir gangige
Fersterfiachenaneile kinnen die Angaben der DIN 4109, Taballe 10, Gbernommean werden,

Bei der Festlegung der Larmpegelbereiche in Abhangigkeit des malgeblichen Aulleniérmpegels
nach DN 4109 bieibt die At der schutzbediritigen Nutzung und die damit fir die schalltechnische
Beurteilung heranzuziehenden unterschiediichen Orentierungswerte unbericksichtigt.

Innerhalic der Mischgebiete sind die FreirGume zum Aufenthalt von Menschen {Terassen, Balkone,
Locglen) auf der zur Haupisirae abgewandten Gebaudefront anzuondnen.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanlen Bau- und Erdarbatten ur- oder frilhgeschichiiiche Bodenfunde  gemach! werden, sind
digse gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschulzgesstzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichlig und missen
dem Landkreis Aurich - Uniere Denkmalschutzbehdrde unverzighch gemeldet werden. Meldepfiichiig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des ND'SchG bis
zum Ablaut von 4 Werkiagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, baw. filr inren Schutz kst Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Forisetzung der Arbeit gestatiol. Dieser Hinweis ist in die
Bauganshmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehman.

Alablagerungen / Altstandorte

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbaiten Himesise aul Alablagenungsn bzw, Altstandone zutage treten, so
ist urverziglich der Landkrais Aurich - Unters Ablalbehdrde zu benachrichtigen. Meldepfichtig sind der Leiter der
Arbaiten, die bauausiihrende Firma und/oder der Bauharr.

Lage der Versorgungsletungen

Vor Beginn der Baumabnahme sind die Bavuntermehmen verpflichtet, sich rechitzeitig mit dem jeweiligen
Versorgungsuniemahmen, daren Leitungen var Ort verlegt sind, abzustimmen (Erfkundigungspiiicht der
Aushauuntermehmer),

Der Bauuntemeahmer gendgt dieser Erkundigungs- und Pridungspiicht nicht, wern er sich bel dem
Grundstickseigentimer bew, bei der Stadi - oder Gemeindeversaliung erkundigl. Vielmehr hat er sich
ba dem jeweiligen Versorgungsuntermehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegl sind.
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