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Begrindung zum Bebauungsplan A O

Allgemeines

Der Bebauungsplan A O umfaBt das Gebiet zwischen der Mullberger
StraBe (Nordgeorgsfehnkanal), der HauptstraBe (Bundesstralfe 436,
der westlichen Grenze des Gelbtungsbereiches des Bebauungsplancs
A 1 und der NarzissenstraBe (Bebauungsplan A 2). Die Grundstiicke
des Planpebietes sind griBtenteils bebaut. Der Zuschnitt einiger
Grundsticke, insbesondere in dem Teilgebiet zwischen Marktplats,
Hauptstraﬂe, Krokusweg und Narzissenstrale érschwert eine weite-
re geordnete, stédbtebauliche Entwicklung. Mit dem Bebauungsplon
A O soll die Vorraussetzung fiir die Beseitigung der bestehenden
gtédtebaulichen lidngel geschaffen wenrden.

Ordnung des Grund und Bodens

Die Grundsticke des Plangebietes befinden. sich auBer den vorhan-
denen StfaBengrundstﬁcken, dem Marktplatz und den Grundstiicken
Parzellen 11/7, 12/4, 13/2 (Polizei) sowie 14/1 (Feuerwehr) in
Privatbesitz. Die Festsetzung neuer Verkehrs—, Gemeinbedarfs-
oder Grinflédchen ist nicht vorgesehen. Zur Neugestalbtung des
Teilgebietes zwischen Marktplatz (Flurstiick 11/13), Hauptstrale,
Krokusweg (Flurstiick 20), NarzissenstraBe (Flurstiick 8) und
FarktstraBe (Flurstiick 12/3) sollen die Grundstiicke durch Umle-
gung (8§ 45 £f BBauG) neu geordnet werden.

ErschliefRung

Die im Plangebiet vorhandenen ErschlieBungsanlagen sollen ver-
bessert werden., Uber das bisherige MaB hinausgehende Festsctzun—
gen fir Verkehrs— und Versorgungsfléchen sind nicht erforderlich,

Erlauterung der TFestsetzungen fir Art und MaB der baulichen
Mutzung =~ :
Die Art der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die vorhande-
ne Fléchennutzung als lMischgebiet bzw. als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.‘
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Das Mafl der baulichen Nutzung soll gegeniiber dem bestehendem Fu-
stand erhdht werden. Liit der Festsetzung hdherer Grund- und Ge-
schofllflachenzahlen sowie GeschoBzahlen soll die weitere bauliche
Entwicklung im Ortskern der Gemeinde gefdrdert werden. Eine be-
sondere, uber die Idchstwerte des § 17 Absatz 1 der Baunutzungs—
verordnung hinausgehende Regelung fir das MaB der baulichen Nut-
zung, ist fur die an den MNarktplatz angrenzenden Grundstiicke vor-
gesehen. Eine hohere bauliche Nutzung dieser Grundstiicke erscheint
~durch die Lage an dem verhdltnisméBig groBen Marktplatz im Orts-
zentrum gerechtfertigt. Die in § 17 Abs. 8 der Baunutzungsverord-
nung vom 26.11.1968 (Bau NVO) genannten Voraussetzungen fiir die
Erhchung der Grund- und GeschoBflichenzahlen liegen dahexr vor.

Die der Gemeinde entstehenden Kosten fiir die Durchfiihrung der
ﬁit dem Bebauungsplan beabsichtigten Mafnahmen betragen nach

iUberschléglicher Ermittlung ' ' DM
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