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FG 4.1-DSC-D16 22.05.2025

Bauleitplanung in der Stadt Wiesmoor — Beteiligung der Offentlichkeit;
Hier: 5. Anderung des Bebauungsplans A 6 ,,Jannburger Weg / Renkenweg*

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und
Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange iiber die 6ffentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor beschloss in seiner Sitzung am 28.06.2021 gemal § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die 5. Anderung des Bebauungsplanes A 6. Der Auslegungsbeschluss gemaR § 3
Abs. 2 BauGB wurde am 05.05.2025 gefasst. Im Planbereich soll zuklinftig aus einem vorhandenen
Kleinsiedlungsgebiet ein Allgemeines Wohngebiet entstehen und der Bauteppich in dstlicher Richtung bis an die
Grundstlicksgrenze verlegt werden. Weiterhin soll im Zuge der Bebauungsplan im Bereich Ecke Jannburger
Weg/ Hauptstralle B 436 geandert werden. Abschlielend ist eine Flache am Renkenweg in ein Allgemeines
Wohngebiet zu andern. Dort sind derzeit ein Gewerbegebiet und eine Griinflache vorgesehen. Die Verwaltung
moéchte an dieser Stelle sechs weitere Wohnbaugrundstlicke herstellen. Alle weiteren Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes A 6 bleiben bestehen.

Die Ausweisung der Flachen ist teilweise nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
Daher wird der Flachennutzungsplan im Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a
BauGB im Zuge der Berichtigung angepasst.

Da die 5. Anderung des Bebauungsplans A 6 der Nachverdichtung oder anderer Maknahmen der

Innenentwicklung dient, wird die Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 BauGB ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Auf den untenstehenden Ubersichtsplan zum Bebauungsplan A 6 5. Anderung wird hingewiesen.
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Da die Bebauungsplananderung der Nachverdichtung oder anderer MalRnahmen der Innenentwicklung dient,
wird die Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Im beschleunigten Verfahren
kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB sowie von einer frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange abgesehen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch gemacht.

Durch die geplante Anderung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dafir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a
Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Gem. § 4 Abs. 2 BauGB sollen die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Verfahren der
Bauleitplanung beteiligt werden. Sofern Ihr Aufgabenbereich durch die o0.g. Planung berthrt werden kann, bitte
ich bis zum

30. Juni 2025

um eine schriftliche Stellungnahme. Gemall § 4 a Abs. 4 BauGB sind die unten ndher bezeichneten
Planunterlagen im Internet unter www.wiesmoor.de/fb4/auslegung/ oder unter https://uvp.niedersachsen.de bis
zum Ablauf der oben genannten Frist abrufbar. Sollten die Planunterlagen in Papierform benétigt werden, bitte
ich um eine entsprechende Ruckmeldung. Die Unterlagen werden Ihnen dann unverziglich Ubersandt.




Auflerdem bitte ich Sie, Uber die von Ihnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen und sonstigen
MalRnahmen sowie Uber deren zeitlichen Abwicklung, soweit dies fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Plangebietes von Bedeutung sein kdnnte, Aufschluss zu geben. Sollten Sie Uber Informationen
verfugen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials fur die 0.g. Planung zweckdienlich
sind, bitte ich Sie, mir diese zur Verfugung zu stellen.

Weiterhin teile ich lhnen mit, dass die Planungsunterlagen des Bebauungsplans Nr. A 6 5. Anderung 6ffentlich
ausgelegt werden. Der Planentwurf des Bebauungsplans A 6 5. Anderung einschlieRlich der Begriindung und
der schalltechnischen Stellungnahme (Verkehrslarm) werden nunmehr gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom

23. Mai 2025 bis einschl. 30 Juni 2025

wahrend der Dienststunden sowie dartiber hinaus nach Absprache im Rathaus der Stadt Wiesmoor,
HauptstraRe 193, Fachbereich 4 — Bauangelegenheiten, Il. Obergeschoss, Zimmer Nr. 205 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sind ortsuiblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis darauf, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftich oder mundlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist (§ 4 a Abs. 6 BauGB).

Ich erwarte lhre Stellungnahme. Fir eine erganzende Nutzung der elektronischen Informationstechnologie wére
ich dankbar (E-Mail-Adresse: Dietmar.Schoon@Wiesmoor.de)

Stadt Wiesmoor
Fachbereich Planen, Bauen, Liegenschaften,
Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung

Im Auftrag

Dietmar Schoon
Fachgruppenleiter Technisches Bauamt FG 4.



