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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am 09.05.2022 gem. § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes A 21 ,Solarpark
Nord“ als Sonstiges Sondergebiet fiir die Erzeugung von Strom aus solarer Energie
beschlossen. Gleichzeitig wurde ein Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir die 60.
Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst.

Anlass fiir die Durchfiihrung der Bauleitplanung sind die Plane der Firma actensys GmbH,
Ellzee, in Wiesmoor einen Solarpark zu errichten. Die Anlage besteht aus zwei Teilflaichen
mit einer GesamtgrofRe von insgesamt 33,5 ha. Der nordliche Teil mit einer GroRRe von rd.
18,5 ha wird mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan A 21, der sudliche
Teil mit einer GroBe von rd. 15 ha wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan A 28
planungsrechtlich vorbereitet. Der Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor wird in der 60.
Anderung parallel zur Aufstellung der Bebauungspline fiir beide Geltungsbereiche in zwei
Teilflachen geandert.

Die erneuerbaren Energien hatten in der Bundesrepublik im Jahr 2021 einen Anteil am
Bruttostromverbrauch von rd. 42 Prozent. Neben der Windenergie gehort die Solarenergie
mit einer Stromerzeugung von rd. 50,0 GW Leistung (2021) zu den wichtigsten erneuerbaren
Energietragern.

Die Bundesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, den Anteil der erneuerbaren Energien am
Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindestens 80 Prozent und bis 2040 auf nahezu 100
Prozent zu erhohen. Um dieses Ziel zu erreichen, ist neben weiteren MalRnahmen und
weiteren Energietragern ein massiver Ausbau der installierten PV-Leitung erforderlich.
Photovoltaikanlagen leisten einen wichtigen Beitrag zur Reduzierung der CO? - Emissionen
sowie zu einer nachhaltigen Energieversorgung. Insofern stehen Anlagen zur
Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien im allgemeinen 6ffentlichen Interesse.

2023 sollen 9 Gigawatt (GW) an neuer PV-Anlagenleistung ans Netz gehen. Ab 2026 sind 22
GW neue Anlagen das ambitionierte Ausbauziel. Von den hinzukommenden PV-Anlagen soll
rund die Halfte davon auf Dachern, die andere Halfte als Freiflaichenanlagen errichtet
werden.

Vor diesem Hintergrund sollen im sidostlichen Bereich der Stadt Wiesmoor die
baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Solarparks geschaffen werden.
Zur Erfassung moglicher Standorte wurde eine Alternativenprifung vorgenommen, die
verschiedene Ausschlusskriterien definiert. Nach Abwagung aller Belange stellte sich der
Standort des Bebauungsplanes A 21 als Vorzugsstandort fir die Freiflachen-
Photovoltaikanlagen dar.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes A 21 {iberdeckt die Flachen einer
ehemaligen Gartnerei, die seit dem Jahr 2015 nicht mehr bewirtschaftet wird und sich somit
als Konversionsflache fiir die Errichtung eines Solarparks aus raumordnerischer Sicht
besonders eignet.
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Die Firma actensys GmbH plant auf dem Geldnde einen Solarpark zur Einspeisung
erneuerbarer Energie in das 6ffentliche Energieversorgungsnetz. Die Stromerzeugung aus
dem gesamten Solarpark Nord wird ca. 14 MW Strom pro Jahr betragen.

Die Griinflache im silidlichen Teil des Plangebietes, die Baumreihe entlang des Grabens ,,Am
Wildpark” sowie die Wasserflachen werden erhalten und entsprechend festgesetzt, ebenso
bleiben die beiden vorhandenen Geholzflichen im nordlichen und sudlichen Teil des
Plangebietes erhalten und werden im Bebauungsplan als ,Flachen fir den Wald” festgesetzt.

Der Boden unter den Photovoltaikanlagen wird entsiegelt und als mesophiles Griinland
bewirtschaftet.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt, die durch die Planung verursacht werden, werden in
einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Teil der vorliegenden Begriindung.

Vor Satzungsbeschluss wird zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Wiesmoor gem.
§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen. Desweiteren wird gem.
§ 12 Abs. 3 BauGB ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Somit besteht der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan aus den
folgenden Bestandteilen:

A Begriindung

B Umweltbericht

C Planzeichnung

D Vorhaben- und ErschlieBungsplan

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt im siddstlichen Bereich der Stadt Wiesmoor zwischen dem Amselweg
im Norden und dem Drosselweg im Siden. Der Geltungsbereich mit einer Flache von
185.613 m? umfasst die Flurstiicke 1/2, 15, 14 (Teil), 12 (Teil), 70 (Teil), 89/4, 89/5, 89/6,
89/7, 97, 96, 95, 94, 93/10 und 90/11 der Flur 24, Gemarkung Wiesmoor.

Die Lage der rdumlichen Geltungsbereiche ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser
Begriindung zu entnehmen.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landes-Raumordnungsprogramm
2022 in der Fassung vom 17.09.2022. In der zeichnerischen Darstellung sind keine, das
Plangebiet betreffenden Darstellungen vorhanden. Ostlich des Plangebietes ist ein von Siid
nach Nord verlaufender Biotopverbund dargestellt. Nordwestlich verlduft die BundesstraRe
B 436 als HauptverkehrsstraRe.

Pommer & Schwarz ]
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Das LROP Niedersachsen 2022 enthdlt zum Thema Photovoltaik in Kap. 4.2.1 Ziffer 03
folgende Ziele (fett gedruckt) und Grundsatze der Raumordnung:

' Der Ausbau von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Pho-
tovoltaik) soll landesweit weiter vorangetrieben und bis 2040 eine Leistung von 65 GW in-
stalliert werden. Dabei sollen vorrangig bereits versiegelte Fldchen und Fldchen auf, an oder
in einem Gebdude oder einer Ldrmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in
Anspruch genommen werden. 3Mindestens 50 GW der in Satz 1 genannten Anlagenleistung
sollen auf Fléchen nach Satz 2 installiert werden; im Ubrigen soll die Anlagenleistung in Form
von Freifldchenphotovoltaikanlagen in dafiir geeigneten Gebieten raumvertréglich umgesetzt
werden. “*Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sollen hierfiir nicht in Anspruch
genommen werden. °Abweichend von Satz 4 kénnen Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft fiir raumvertrégliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik vorgesehen werden.
¢Agrar-Photovoltaikanlagen sind  Photovoltaikanlagen, die weiterhin eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung mit Traktoren, Diinge-, Saat- und Erntemaschinen zu-
lassen und durch die héchstens ein Fldchenverlust von 15 Prozent der landwirt-schaftlichen
Fléiche entsteht.

’Zur Verbesserung der Standortentscheidungen fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie sollen die Tréiger der Regionalplanung im Benehmen mit den
Gemeinden und den landwirtschaftlichen Fachbehérden regionale Energiekonzepte erstel-len
und in die Regionalen Raumordnungsprogramme integrieren.

In der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes A 21 liegen die PV-Flachen in keinem
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. Als Konversionsflache, die aus einer ehemaligen
Gartnerei hervorgegangen die zum grolRen Teil mit Folien belegt, versiegelt oder bebaut ist,
stellt sie eine Konversionsflache sind. Somit stehen der Planung keine Ziele und Grundsatze
der Landesplanung entgegen.

Die raumordnerische Zulassigkeit der Standortwahl wird auch auf der Ebene der
Regionalplanung prazisiert und in den Kapiteln 3.2 und 6.1 erlautert.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fir den Landkreis Aurich (RROP 2018) ist von
der oberen Landesplanungsbehérde, dem Amt fiir regionale Landentwicklung Weser-Ems,
mit der Verfligung vom 28.08.2019 unter Maligabe und Auflagen genehmigt worden und ist
mit der Bekanntmachung durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 44 vom 25.10.2019 fir
den Landkreis Aurich und die Stadt Emden in Kraft getreten.

In dem RROP wird die Stadt Wiesmoor als Grundzentrum ausgewiesen. Das Plangebiet wird
im nordlichen Bereich als zentraler Siedlungsbereich dargestellt, der siidliche Teil weist keine
Darstellungen auf.

Die vorliegende Bauleitplanung ist mit den Aussagen des RROP raumvertraglich.

Pommer & Schwarz ]
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Aurich 2018
- blaue Umrandung nachtraglich eingefiigt: Geltungsbereich v. Bebauuungsplan —

Zum Thema Photovoltaik enthalt das RROP Aurich folgende Ziele (fett gedruckt) und
Grundsétze der Raumordnung:

Kap. 4.2.3-Ziffer 01:

»(1) Fiir raumbedeutsame Photovoltaikanlagen sollen grundsdtzlich bereits versiegelte
Fldgchen in Anspruch genommen werden. (2) Besonders geeignet sind Gebiete, deren
Bodenfunktion bereits durch Versiegelung, Bodenverdichtung oder Kontamination stark
belastet oder durch Bebauung und technische Objekte wie Verkehrswege, Bahntrassen usw.
vorgeprdgt ist. (3) Deichlinien sind hiervon ausdriicklich ausgenommen.”

Kap. 4.2.3-Ziffer 02:
»Raumbedeutsame Photovoltaikanlagen sind ausgeschlossen im

e Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

e Vorranggebiet Kulturelles Sachgut

e Vorranggebiet infrastrukturbezogene Erholung

o Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

o Vorbehaltsgebiet zur VergréfSerung des Waldanteils

e Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fiir Griinlandbewirtschaftung,-pflege und -entwicklung
e Vorbehaltsgebiet fiir Wald*“

Pommer & Schwarz
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Das Plangebiet liegt in keinem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft und in keinem der in
Punkt 4.2.3 — Ziffer 02 aufgefiihrten Gebiete. Bei der Planflache handelt es sich im siidlichen
und mittleren Bereich (SO 1 und SO 2) um Flachen einer ehemaligen Gartnerei, die zum
groRen Teil versiegelt, bebaut oder mit Folien belegt sind. Ein GroRteil dieser Flachen wird
mit Umsetzung der Planung entsiegelt. Somit stellt dieser Bereich als ehemaliges
Gartnereigelande eine Konversionsflache dar und entspricht den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung.

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Die Planflachen sind im Flachennutzungsplan tberwiegend als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Nur am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine Flache von
ca. 1.400 m? als Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan
erfolgt die 60. Flachennutzungsplandanderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor (ohne Mal3stab)
- blaue Umrandung nachtraglich eingefligt: Geltungsbereich v. Bebauuungsplan -

3.4 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes A 21 Uberdeckt keine
Geltungsbereiche rechtskraftiger Bebauungsplane der Stadt Wiesmoor.

Pommer & Schwarz |
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4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

4.1 Nutzung

Das Plangebiet liegt im sidostlichen Bereich der Stadt Wiesmoor im planungsrechtlichen
Aullenbereich. Die Flachen gehodren zu einer ehemaligen Gartnerei, die seit dem Jahr 2015
nicht mehr betrieben wird. Auf dem Geldnde befinden sich aus dem Gartnereibestand noch
mit Folien bedeckte Flachen, Lagerhallen und Wirtschaftsgebaude, die teilweise zum
Unterstellen von Fahrzeugen und Gerdten genutzt werden, einige Gebaude stehen leer.
Desweiteren stehen noch mehrere Gewachshauser, die zum Teil stark abgangig sind.

Im stdlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Wasserflaiche mit umgebender
Grinflaiche und einem Gebdude fir die Wassertechnik. In der Mitte des Plangebietes
verlauft von Ost nach West das Gewasser Il. Ordnung ,,Am Wildpark®, das von einer
Baumreihe aus liberwiegend erhaltenswertem Baumbestand gesaumt wird.

4.2 Denkmalschutz

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Aurich befinden sich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes A 21 keine
Baudenkmaler. Folglich werden im Rahmen dieser Planung keine Denkmadler nachrichtlich
Ubernommen.

4.3 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Altstandort, an dem sich eine
Eigenverbrauchstankstelle mit einem 2.000 | — Dieseltank befunden hat. Die Tankstelle
wurde bereits abgebaut, wird aber noch als Altstandort im Altlastenkataster des Landkreises
Aurich unter der Standortnummer 452.025.5.904.0042 aufgefiihrt.

5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung sonstiger Sondergebiete (SO) gem. § 11 BauNVO zur
Errichtung und zum Betrieb eines Solarparks. Zusatzlich sollen die bestehenden Gebaude fiir
betriebszugehdrige Zwecke wie Verwaltung und Lagerung genutzt werden.

Zur Umsetzung dieser Planung werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:
SO 1 und SO 2 ,,Photovoltaik”:

= freistehende, aufgestanderte Photovoltaikanlagen (Modultische),
= bauliche Anlagen fiir technische Einrichtungen (z.B. Trafo, Elektrogebdude), die fir
den Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlich sind.

Pommer & Schwarz ]
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SO 3 ,,Lager und Verwaltung”:

= betriebszugehdrige Lagerhallen und Lagerplatze in bestehenden Gebduden und auf
bestehenden befestigten Flachen,

= betriebszugehorige Geschafts- und Biroflachen in bestehenden Gebauden,

= Sanitdranlagen, sofern bereits vorhanden, in bestehenden Gebauden.
Die aufgefiihrten Nutzungsarten sind nur im Baubestand zuldssig. Eine Neuerrichtung von
Gebauden und Verkehrsflachen ist nicht zuldssig, es sei denn, sie sind abgangig.
Diese Festsetzungen schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
der geplanten PV-Freiflachenanlage.

5.2 Mak der baulichen Nutzung

In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 "Photovoltaik" wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 und eine Hohe der baulichen Anlagen von max. 16 m Uber NHN als Hochstmal
festgesetzt.

In dem sonstigen Sondergebiet SO 2 "Photovoltaik " wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 und eine Hohe der baulichen Anlagen von max. 17 m {ber NHN als Hochstmald
festgesetzt.

In dem sonstigen Sondergebiet SO 3 "Lager u. Verwaltung" wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 und eine Hohe der baulichen Anlagen von max. 21 m lUber NHN als Hochstmal
festgesetzt. Es ist max. 1 Vollgeschoss zuldssig.

Unter Berlicksichtigung der den Boden ,lberschattenden” Bauteile (Modultische) wird im
Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Da auf gewachsenem
Boden fiir die Modultische keine Fundamentierungen mit Beton erforderlich sind, sondern
Erdanker aus Stahl Verwendung finden, werden fiir die Berechnung des Flachenwerts des
Eingriffs dagegen nur die mit dem Boden unmittelbar verbundenen Standflachen der
Module sowie Zuwegungen und Nebenanlagen beriicksichtigt. Daher wird fiir diese
Sondergebiete von einem Versiegelungsgrad von 15 % der Flache ausgegangen.

Die max. zuldssigen Bauhohen orientieren sich an dem jeweiligen Hohenniveau liber NHN
und ermoglichen die Errichtung unterschiedlicher Modulsysteme mit Ho6hen bis zu 4 m Uber
GOK. Eine Uberschreitung der Baukérperhéhe um bis zu 1 m ist fiir technisch erforderliche
Nebenanlagen ausnahmsweise zuldssig.

In dem Sondergebiet SO 3 entspricht die festgesetzte GRZ von 0,8 dem baulichen Bestand
dieser Baugebiete, der mit einem erheblichen Anteil an befestigter Verkehrsflache und
Gebduden zum grofRen Teil erhalten und genutzt werden soll. Auch die Hohenfestsetzung
orientiert sich an dem Baubestand dieses Sondergebietes und ermoglicht eine
Weiternutzung der vorhandenen Gebaude und Verkehrsflachen.

5.3 Vollgeschosse

In dem Sondergebiet SO 3 ,lager und Verwaltung” ist gem. § 16 BauNVO max. 1
Vollgeschoss zulassig.

Pommer & Schwarz ]
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5.4 Bauweise

In dem Sondergebiet SO 3 ,Lager und Verwaltung” wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine
offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Linge der Gebaude darf
hochstens 50 m betragen.

Die Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse und zur Bauweise orientieren sich an dem
vorhandenen Baubestand, der weiter genutzt wird. Die Errichtung neuer Gebaude ist nicht
zulassig.

5.5 Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche wird gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Ziel der Festsetzung ist es, eine moglichst effektive Ausnutzung der
Baugrundstiicke unter Bericksichtigung anderweitiger Vorgaben (Niedersachsische
Bauordnung, Raumstreifen, Wald) zu gewahrleisten.

5.6 ErschlieBung

Das Plangebiet wird aus drei Richtungen erschlossen: von Norden lber den Amselweg, von
Siden Uber den Drosselweg und von Osten, in der Mitte des Plangebietes, Uber den
Muhlenweg und eine private ZufahrtstralRe. Von diesen Strallen aus ist das Plangebiet liber
die Mullberger StraRe an die B 436 und den Uberortlichen Verkehr angeschlossen.

Die Nutzung vorhandener Gebdude und vorhandener befestigter Flachen gemaR textlicher
Festsetzungen Nr. 1 ist zuldssig. Eine Neuerrichtung von Gebauden, auch bei Abgang alter
Gebdude, oder eine Neuversiegelung des Bodens ist nicht zuladssig.

Diese Festsetzung soll dem Bauherrn ermdéglichen, den Bestand an Gebaduden und
befestigten Flachen fir betriebsinterne Zwecke zu nutzen, solange diese Bestand haben. Es
soll sichergestellt werden, dass alle Nutzungsarten im Solarpark dem Hauptzweck der
Stromgewinnung aus Solarenergie dienen und keine weiteren oder neuen gewerblichen
Nutzungen stattfinden.

5.7 Gebaude und befestigte Flachen

Die Nutzung vorhandener Gebaude und vorhandener befestigter Flachen gemaR textlicher
Festsetzungen Nr. 1 ist zuldssig. Eine Neuerrichtung von Gebauden, auch bei Abgang alter
Gebdude, oder eine Neuversiegelung des Bodens ist nicht zuldssig.

Diese Festsetzung soll dem Bauherrn ermoglichen, den Bestand an Gebduden und
befestigten Flachen fir betriebsinterne Zwecke zu nutzen, solange diese Bestand haben. Es
soll sichergestellt werden, dass alle Nutzungsarten im Solarpark dem Hauptzweck der
Stromgewinnung aus Solarenergie dienen und keine weiteren oder neuen gewerblichen
Nutzungen stattfinden.

5.8 Unterkonstruktion der Modultische

Die Modultische sind mittels Stahlprofilen in den Boden zu rammen oder in den Boden
einzubetonieren. Flachige Fundamente sind nicht zuldssig.
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Mit dieser Fundamentierung wird so wenig Boden wie moglich versiegelt, die Festsetzuing
dient dem Naturschutz.

5.9 Einzdunung

Die Hohe der Zaunanlagen darf max. 2,50 m betragen. Die Verwendung von Stacheldraht ist
unzuldssig. Zwischen der Zaununterkante und dem natiirlichen Gelande ist ein Abstand von
20 cm freizuhalten, um die Durchlassigkeit der Umzaunung fir Kleinsdauger zu gewahrleisten.

Die mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache (Rdumstreifen) ist von Umzaunung
freizuhalten. Der Zugang zu dem Gewasser Il. Ordnung muss fir die Gewasserunterhaltung
jederzeit zuganglich sein.

5.10 Geh- und Fahrrecht

Die als Raumstreifen gekennzeichnete Flache entlang des Gewadssers Il. Ordnung ,,Am
Wildbach” wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Sielacht Stickhausen belastet.

5.11 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In der Mitte des Plangebietes befindet sich ein 10 m breiter und 116 m langer
Geholzstreifen, der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen ist. Die Laubbdaume sind durch Baume gleicher Art mit
einem Mindeststammumfang von 20 cm in 100 cm Hohe Uber dem Erdboden zu ersetzen.
Die Vorgaben der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Bdaumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" sind einzuhalten.

5.12 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

An den Grenzen des Geltungsbereichs werden 5 m breite Streifen als Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Es sind Strauch-Baumhecken aus standortgerechten, heimischen Strauch- und
kleinkronigen Baumarten zu pflanzen. Hierzu wird eine zweireihige Hecke in Licken der
eingriinenden Geholzbestinde angelegt. Es sind Anpflanzungen aus standortgerechten
heimischen Strauchern in gemischten Gruppen zu 5 - 7 Exemplaren derselben Art zweireihig
auf Liicke zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt hierbei 2,0 x 1,0 m bei einer Qualitat der
Geholze von 0,8 - 1,2 m (2 x verpflanzt, ohne Ballen). In die Pflanzungen sind alle 5 bis 10 m
Hochstamme kleinkroniger Laubbaumarten einzufiigen. Die Hochstamme sind in der
Qualitat 3 x v. mit Ballen 12 - 14 cm Stammumfang zu pflanzen.

Diese Festsetzung dient dem Landschaftsbild, dem Natur- und Klimaschutz und als Ausgleich
fir Eingriffe in den Naturhaushalt.
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5.13 Grinflachen

Die als private Grinflache festgesetzte Vegetationsfliche rund um die Wasserflache im
sudlichen Teil des Plangebietes ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Der Erhalt der
Griinflache dient dem Natur- und Klimaschutz.

5.14 Wald

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im nérdlichen Bereich in einer GroRe von 6.603 m?
und im sldlichen Bereich in einer GréRe von 9.853 m? Geholzflachen, die mit Birke, Weide,
Silberpappel, Erle, Hasel, Robinie und weiteren heimischen Waldbaumarten in Héhen bis zu
6-8 m besiedelt sind. Diese sind durch natirliche Sukzession entstanden und/oder es handelt
sich womoglich um durchgewachsene Baumschulpflanzen.

Aus der fachlichen Sicht der Unteren Waldbehérde und der Niedersachsischen
Landesforsten sind die Biotoptypen ,Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch (BRS)“ und
die Flache der brachgefallenen, verbuschten ,Baumschule (EBB)” als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes einzustufen. Der Antragsteller schlieRt sich dem an. Daher werden die
Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als ,Flachen fiir Wald” festgesetzt, eine Bebauung ist
somit ausgeschlossen. Auch ein Teil des Biotoptyps Baumhecke (HFB) mit ca. 648 m? Fliche
wird hierbei einbezogen.

5.15 Gas — Hochdruckleitung

Die das Plangebiet durchquerende Gas-Hochdruckleitung der EWE Netz GmbH wird
nachrichtlich Gbernommen. Die Anforderungen des Schutzbereichs sind zu beachten. Alle an
den Schutzbereich angrenzenden Baumafinahmen und Anpflanzungen sind mit der EWE
Netz GmbH abzustimmen.

Innerhalb des Schutzbereichs diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Gasleitung keine
Gebdude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder gefdahrden, vorgenommen werden. Der Trassenverlauf muss sichtfrei
und nach Absprache mit der EWE Netz GmbH begehbar bleiben. Die Anpflanzung von
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern ist im Schutzstreifenbereich nicht gestattet.

5.16 Oberflichenentwdsserung

Durch die Beseitigung der Gewadchshaduser und der Bodenfolien wird ein grolRer Teil der alten
Gartnereiflachen entsiegelt. Das auf den PV-Flachen anfallende Niederschlagswasser kann
auf dem entsiegelten Boden breitflichig versickern. Der Niederschlag auf versiegelten
Verkehrsflaichen und Gebauden wird lber vorhandene Graben in den Nordgeorgsfehnkanal
abgeleitet.

5.17 Interne AusgleichsmaRnahmen

Zum Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Vegetation ist unter den Solarpaneelen eine
Aussaat von standortgerechtem und artenreichem Griinland mit Regio-Saatgutmischung
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vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Fir die Bewirtschaftung der

Flache gelten folgende Verbote und Auflagen:

- Kalkung und Diingung nur nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde.

- Keine Anwendung chemischer Mittel (Herbizide, Insektizide etc.).

- Die Flachen dirfen nicht unbewirtschaftet liegen gelassen werden. Eine Nutzung muss
innerhalb der Vegetationszeit vom 1. Mai bis 30. September erfolgen.

- Beweidung nach vorheriger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde. Vor dem
Auftrieb soll eine Behandlung mit Anti-Parasitika ausschlieBlich nach Befund erfolgen.

- Jegliche Anderungen der Nutzungsauflagen sind mit der fiir den Naturschutz zustindigen
Behorde des Landkreises Aurich abzustimmen.

6 ABWAGUNGSRELEVANTE BELANGE

6.1 Standortbewertung

Bis zum Jahr 2040 will Niedersachsen seinen Energiebedarf zu 100% aus erneuerbaren
Energien decken (§ 3 Nr. 3 NKlimaG). Dieses Ziel wird nur durch einen starken Ausbau der
solaren Stromerzeugung zu erreichen sein, wobei PV-Anlagen auf Dachflachen sowie auf
Konversionsflachen eine besondere Bedeutung zukommt. Allerdings wird das gesteckte Ziel
es auch erfordern, noch starker als bisher auch landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Anspruch zu nehmen.

Derzeit sind rund 15 % der insgesamt in Niedersachsen installierten PV-Leistung — 655 von
4.600 MW — auf Freiflachen installiert. Hierflir werden derzeit rund 2031 ha Flache genutzt
(INSIDE 2020: 108), also rund 0,04 % der Landesflache.

Nach Schatzungen des niedersachsischen Landwirtschaftsministeriums wird fir den
angestrebten Leistungszuwachs von derzeit 0,65 GW auf perspektivisch 15 GW installierter
Freiflachen- PV-Leistung eine zusatzliche Flache von ca. 20.500 ha bendétigt. Davon sollen als
Zielvorgabe 0,47 Prozent der Landesflache fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen genutzt
werden. Dieses ambitionierte Ziel legt es nahe, dass die Stadte und Gemeinden hierzu ihren
Beitrag leisten.

Fiir die Stadt Wiesmoor heil3t das, dass bei einer FlachengrofRe von 8.300 ha rd. 39 ha Flache
fur Freiflachen-Photovoltaik zur Verfligung zu stellen sind. Mit der vorliegenden Planung in
Verbindung mit dem Bebauungsplan A 28 werden insgesamt ca. 27 ha Flachen fir
Solaranlagen ausgewiesen (alle Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen
»Photovoltaik”). Damit leistet die Stadt Wiesmoor einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung
der politischen Energie- und Klimaziele.

Der geplante ,Solarpark Nord“ wird auf dem Geldnde einer ehemaligen Gértnerei errichtet,
die als Konversionsflache nach den Zielen der Raumordnung ein bevorzugter Standort fir
Freiflachen-Photovoltaik darstellt. Weitere Konversionsflaichen auf dem Gebiet der Stadt
Wiesmoor, die ebenfalls als Standort fir Freiland — Photovoltaik geeignet waren, befinden
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sich im zentralen Siedlungsbereich. Diese innerstadtischen Flachen sollen aber nach den
stadtebaulichen Zielen der Stadt Wiesmoor im Rahmen eines umfassenden
Entwicklungskonzepts (Stadtebaulicher Rahmenplan Wiesmoor) fiir Nutzungen in den
Bereichen Wohnen, Gewerbe, Kultur, Natur und Freizeit zur Verfligung stehen. Aus diesem
Grund hat sich die Stadt Wiesmoor fir den geplanten Standort im Aulenbereich
entschieden.

Der Standort des Vorhabens ist somit als Konversionsflaiche grundsatzlich 6kologisch und
raumordnerisch geeignet fir die geplante PV-Freiflachenanlage.

Als weitere Grundlage fir die Standortwahl wurden folgende planerische und
naturschutzfachliche Kriterien zugrunde gelegt:

Ausschlusskriterien

AuszuschlieBen ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen in folgenden Gebieten:

= Natur- und Landschaftsschutzgebiete,

= Natura 2000 — Gebiete,

= Vogelschutzgebiete,

= Waldflachen,

= Vorrangflachen flr Natur- und Landschaft,
= Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft.

Zuldssigkeitskriterien

Folgende Kriterien sind fir die Errichtung von Freiland-Photovoltaikanlagen als positive
Standortbewertung heranzuziehen:

= Konversionsflachen: Mit der Praferenz fir versiegelte Flachen soll dem Bodenschutz
entsprochen und der Zunahme des Flachenverbrauchs entgegengewirkt werden. Als
Konversionsflichen gelten Standorte, auf denen die negativen Folgen der
vorhergehenden militdrischen oder wirtschaftlichen Nutzung noch fortdauern. Hierzu
gehoren vor allem Abraumhalden, ehemalige Tagebaugebiete, Truppenlibungsplatze
und Munitionsdepots.

= Vorbelastung des Landschaftsraumes durch technische Bauwerke: Die Vorbelastung
des Landschaftsbildes durch vorhandene technische Anlagen, z. B.
Windenergieanlagen oder Stromtrassen, stellt ein positives Kriterium fir die
Standortwahl dar.

= Ausreichend groffe zusammenhangende verschattungsfreie Flachen: Voraussetzung
fiir die Planung einer Photovoltaikanlage sollte eine MindestanlagengréRe von 3 ha
sein, da bei sehr kleinen Flachen der erforderliche Planungsaufwand in keinem
sinnvollen Verhaltnis zum Nutzen der Anlage steht.

= Glnstige Einspeisemoglichkeiten: Der Stromversorger ist verpflichtet, den Strom aus
Photovoltaikanlagen abzunehmen. Eine moglichst kurze Entfernung zur
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nachstgelegenen Einspeisestation und damit eine problemlose Netzanbindung an
das offentliche Stromnetz sind fir die Standortwahl vorteilhaft.

Standortbewertung des geplanten Solarparks Nord

= Der Solarpark liegt in keinem Schutzgebiet gem. NAGBNatSchG (Niedersachsisches
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) und in keinem Natura 2000 —
Gebiet.

= Der Solarpark liegt in keinem Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft und in keiner
Vorrangflache fiir Natur- und Landschaft.

= Durch die Umwandlung einer Konversionsfliche in einen Solarpark, dessen PV-
Module lberwiegend auf extensiv bewirtschafteter Griinflichen stehen, tragt das
Vorhaben zu einer 6kologischen Aufwertung der betroffenen Flachen bei.

= Das Landschaftsbild am Standort des Vorhabens wird als Gebiet von geringer
Bedeutung flur das Schutzgut Landschaftsbild eingestuft. Dies sind die Folgen der
intensiven Nutzung der Flachen fiir Gartenbaukultur sowie die Besiedelung und
intensive landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Fldachen. Es ist von einer
geringen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.

= Mit einer GesamtgroBe von rd. 18,5 ha Gesamtfliche und rd. 14 ha
Photovoltaikflache ist eine wirtschaftlich ausreichend groRe PV-Flache gegeben.

» Zur Einspeisung des Solarstroms in das oOffentliche Energieversorgungsnetz wird
in rd. 2 km Ostlicher Entfernung ein Umspannwerk errichtet. Eine Kabelanbindung
Uber offentliche StraRen und private Flurstlicke ist problemlos zu realisieren.

Priifung von Standortalternativen

Die Stadt Wiesmoor hat im Rahmen der 60. Flachennutzungsplanianderung mogliche
Standorte fir Freiflachen-Photovoltaik untersucht und bewertet. Ziel ist es, die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaik in einer Konzentrationsplanung zu ordnen, wobei eine
malvolle Nutzung von Flachen fiir Solarenergie nach MaRgabe des Niedersachsischen
Landesraumordnungsprogramms (NLROP) Grundlage der Planung ist.

Demnach sollen fiir die Nutzung durch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden (vgl. Kap. 3.1).
Da die Nutzung durch Freilandphotovoltaikanlagen mit relativ geringer Bodenversiegelung
und keinen Immissionen verbunden ist, die Einwirkungen auf den Grundwasserhaushalt
haben, stehen vorhabenbezogene Bebauungsplane den im LROP genannten Zielen nicht
entgegen.

Die erforderliche Bauleitplanung sollte daher auf moglichst konfliktarme Standorte gelenkt
werden. Dieses sollte im Rahmen eines Suchraumverfahrens mit Alternativenprifung
erfolgen, vorrangig sollten daher Konversions- und Brachflichen in Erwdgung gezogen
werden.

Bei der Beurteilung fiihrten folgende Kriterien zum Ausschluss potentieller Flachen:
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= Flachen, die im regionalen Raumordnungsprogramm Aurich sowie im
Flachennnutzungsplan der Stadt Wiesmoor als Flachen fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen sind und auch als solche genutzt werden,

= Flachen, die als Sondergebiet flir Windenergie ausgewiesen sind,

® Flachen, die innerhalb eines Integrierten Gemeindlichen Entwicklungskonzepts (IGEK)
liegen,

= Flachen mit besonderer Bedeutung flir Natur und Landschaft (Vorranggebiet Natur
und Landschaft, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet),

= Kompensationsflachen,

=  Denkmalbereiche und Flachen mit kulturellem Sachgut,

= Flachen, die mit anderweitig geplanten oder bestehenden Nutzungen belegt sind
(Tourismus, Sport, etc.),

= stadtebauliche Entwicklungsflachen.

Vor dem Hintergrund des laufenden Anderungsverfahrens zum
Landesraumordnungsprogramm, dem laufenden Gesetzgebungsverfahren zum
Niedersachsischen Klimaschutzgesetz mit der Zielvorgabe, 0,47 Prozent der Landesflache fiir
Freiflaichen-Photovoltaikanlagen planerisch zu sichern, sollten analog ca. 0,47% der
Gemeindeflache fiir die Errichtung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen planerisch gesichert
werden. Bei einer Gemeindeflache von ca. 83 km? bedeutet dieses eine Flache von ca. 39 ha.

Derzeit sind im Gemeindegebiet auf zwei Flachen von ca. 1,2 ha sowie 1,4 ha zwei
Freilandphotovoltaikanlagen im Gewerbegebiet A6 ,Hopelser Weg” installiert.

Nach Ausschluss der oben genannten Kriterien ergaben sich vier weitere mogliche Standorte
fir PV-Anlagen innerhalb der Stadt Wiesmoor, die weiter untersucht wurden. Im Ergebnis
waren die weiteren moglichen Standorte nicht besser geeignet als die gewahlten.

In Abwéagung aller Belange wurden die beiden Standorte dieser FNP-Anderung als
Vorzugsstandort beurteilt.

Fazit

Grundsatzlich sind nach Vorgabe der Landes- und Regionalplanung Photovoltaik-Freiflachen
auf Gebduden und Konversionsflachen sowie an Autobahnen und Bahnlinien bevorzugt zu
errichten. Mit der Errichtung auf einer Konversionsflache erfiillt die vorliegende Planung
diese Anforderungen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht stellt das Vorhaben keinen erheblichen Eingriff in den
Naturhaushalt dar und flihrt sogar zu einer 6kologischen Aufwertung der Flache.

Im Hinblick auf die Notwendigkeit und den grundsatzlichen Wert der Energieerzeugung
aus erneuerbaren Energien fir Klimaschutz und Umwelt wird der Standort des Solarparks in
Wiesmoor aus naturschutzfachlicher, landwirtschaftlicher und raumordnerischer Sicht als
geeignet bewertet.
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6.2 Immissionsschutz

Aufgrund langjahriger Erfahrungen und wissenschaftlicher Erkenntnisse lGber Photovoltaik-
Anlagen kann durch die Errichtung und den Betrieb der Anlagen eine Gefdahrdung von
Menschen ausgeschlossen werden. Aufgrund der Anlagenausfiihrung, der angewandten
Techniken und der verwendeten Materialien ist eine Belastigung der Nachbarn durch Larm,
Erschiitterung und Schwingungen nicht zu erwarten.

Zur Beurteilung  der  Blendwirkung  wird im Rahmen des  folgenden
Baugenehmigungsverfahrens ein Blendgutachten erstellt. Auftretende Blendwirkungen sind
durch Drehung der Modulausrichtung, in der Errichtung eines Sichtschutzes oder der
Kombination aus mehreren MaRnahmen zu verhindern. Nahere Ausfliihrungen dazu werden
dem Blendgutachten zu entnehmen sein.

6.3 Natur und Landschaft

GemdR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
beriicksichtigen.

Die Umweltpriifung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan A 21 wurde von dem Biiro
fur Landschaftsplanung und Umweltentwicklung, B.L.U., Aurich, durchgefiihrt und in einem
Umweltbericht dokumentiert. Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgliter ermittelt und beschrieben.

Es entstehen durch die Bebauung des Gebietes keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch und Gesundheit. Wahrend der Bau- und ErschlieBungsphase kommt es

lediglich zu temporadren Larmbelastungen im Gebiet.

Im Hinblick auf die Schutzgilter Pflanzen und Tiere ergab die Erfassung der Brutvogel ein
Vorkommen von zwei Rote-Liste Arten im Plangebiet (Kuckuck, Rauchschwalbe). Das Gebiet
hat keine hohere Bedeutung fiir Brutvogel.

Aus der fachlichen Sicht der Unteren Waldbehérde und der Niedersachsischen
Landesforsten sind die Biotoptypen ,Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch (BRS)“ und
die Flache der brachgefallenen, verbuschten ,Baumschule (EBB)” als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes einzustufen. Der Antragsteller schliel3t sich dem an. Daher werden die
Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als ,Flachen fiir Wald“ festgesetzt, eine Bebauung ist
somit ausgeschlossen. Auch ein Teil des Biotoptyps Baumhecke (HFB) mit ca. 648 m? Flache
wird hierbei einbezogen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden handelt es sich hier um einen entwasserten Rest-Erd-
Hochmoorkorper. Dieser Boden ist stark anthropogen Uberpragt und als nicht selten
einzustufen, da es sich hier durch Entwasserung und Kultivierung um Erd-Hochmoor handelt
und keine naturnahen Hochmoorbdden vorhanden sind.
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Beim Schutzgut Wasser liegt die Grundwasserneubildung groRflachig bei > 200 — 250
mm/Jahr. Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete in unmittelbarer Nahe anzutreffen.

Das Schutzgut Klima wird durch die Lage in Kistenndhe durch hdhere
Windgeschwindigkeiten und gedampfte Tages- und Jahresgiange der Temperatur gepragt.
Aufgrund des dadurch gegebenen héheren Luftaustausches ist die Klimasituation als nicht
erheblich beeintrachtigt anzusehen.

Das Plangebiet wird als Gebiet von geringer Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild
eingestuft. Dies sind die Folgen der intensiven Nutzung der Flachen fir Gartenbaukultur,
sowie die Besiedelung und intensive landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Flachen.
Hier ist von einer geringen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.

Aufgrund des Fehlens von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselementen oder
Sachgilitern im Plangebiet ist fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter keine
Beeintrachtigung zu erwarten.

Der vollstandige Umweltbericht ist gem. § 2a Nr. 2. BauGB Teil der vorliegenden Begriindung
und liegt ihr als Anlage bei.

6.4 Hochwasserschutz

Mit Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH) am 01.09.2021
ist dieser als raumordnerische Planvorgabe bei Neuaufstellungen und Anderungen von
Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Im Rahmen der vorliegenden Planung sind die Ziele des
Kap. | Ziff. 1.1 und 2.1 zu beachten.

»,Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen einschliefllich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern nach Mafigabe der bei d&ffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und seinem rédumlichen und zeitlichen Ausmafs auch die
Wassertiefe und die  FliefSgeschwindigkeit.  Ferner sind die unterschiedlichen
Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.” (Kap. | Ziff. 1.1 BRPH)

Ferner sind “die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes
Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen einschliefllich der
Siedlungsentwicklung nach Mafsgabe der bei Offentlichen Stellen verfiigbaren Daten
vorausschauend zu priifen.” (Kap. | Ziff. 2.1 BRPH)

Nach den Daten des NLWKN zur Hochwassergefahr weist der Bereich Wiesmoor keine
Hochwasser-gefahrdeten = Gewadsserabschnitte nach & 115 NWG auf (siehe
www.nlwkn.niedersachsen.de).

In der Umweltkarte des Nds. Umweltministeriums ist fir den Bereich Wiesmoor kein
Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) verzeichnet
(siehe www.umweltkarten-niedersachsen.de).
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In der Begriindung zum RROP Aurich (2018) ist auf Seite 159 eine Karte mit Daten
des NLWKN zum Uberschwemmungsszenario bei Extremereignissen dargestellt. Auf dieser
Karte wird fiir den Bereich Wiesmoor eine Uberschwemmungstiefe von 0 m
dargestellt, die Gefahrdungslage durch Hochwasser ist niedrig.

Es gibt derzeit seitens des NLWKN keine Untersuchungen oder Projekte, die sich mit
der klimabedingten Auswirkung auf Starkregenereignisse beschaftigen. In den Jahren
2022-2023 soll eine ,Starkregenhinweiskarte” fir Niedersachsen entwickelt werden. Diese
soll dann landesweit die hydrodynamisch modellierten FlieBgeschwindigkeiten und
Uberflutungstiefen far Starkregenereignisse darstellen (Wasserhohen und
FlieRgeschwindigkeiten von Starkregenereignissen).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

6.5 Netzanschluss

Die Einspeisung des Solarstroms erfolgt direkt tiber ein kundeneigenes Umspannwerk auf
der 110 kV-Ebene in das Netz der Avacon Netz GmbH.

6.6 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen. In den folgenden Abschnitten
werden die vorliegenden Informationen {ber die relevanten Belange erldutert und
miteinander abgestimmt.

6.6.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (1) BauGB wurde der
Offentlichkeit im Zeitraum vom 21.06.2022 bis 01.08.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. In einer offentlichen Veranstaltung am 21.09.2022 im Rathaus der Stadt Wiesmoor
wurde die Planung vorgestellt und Gelegenheit zur Erdrterung und AuRerung gegeben.

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
6.6.2 Friihzeitige Beteiligung der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom 21.06.2022 mit Frist bis zum 01.08.2022 gem. § 4 (1) BauGB
durchgefiihrt. Es wurden AuBerungen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind der Abwagungstabelle der Stadt Wiesmoor zu entnehmen.

6.6.3 Offentliche Auslegung

Mit Schreiben vom 13.12.2022 mit Frist bis zum 27.01.2023 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu einer Stellungnahme zum
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes A 21 mit Planzeichnung, Begriindung und
Umweltbericht sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgefordert.
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB lag der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes A 21 mit Planzeichnung, Begrindung und
Umweltbericht sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Zeit vom 13.12.2022 bis
einschl. 27.01.2023 im Rathaus der Stadt Wiesmoor &ffentlich aus.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und der Offentlichkeit sowie deren
Abwagung sind der Abwagungstabelle der Stadt Wiesmoor zu entnehmen.

7 FLACHENBILANZ

Baugebiet FlachengroBe GRz Grundflache
SO1 49.601 m? 0,8 39.681 m?
SO 2 93.523 m? 0,8 74.818 m?
SO 3 9.263 m? 0,8 7.410 m?
Verkehrsflachen 869 m? - -
Griunflachen 12.835 m? - -
Waldflachen 16.457 m? - -
Wasserflachen 3.065 m? - -
Insgesamt 185.613 m? 121.909 m?

8 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes Brake.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansdssigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird liber eine vorhandene Kleinkldranlage entsorgt.
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Niederschlagsentwasserung

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt Gber Versickerung im Erdreich und (iber vorhandene
Graben.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes ist durch den Klar- und Absetzteich in der Mitte
des Geltungsbereichs gesichert. Am Nordrand des Teiches befindet sich eine Loschwasser-
Entnahmestelle.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.

9 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen in der zur Zeit geltenden Fassung gelten fiir die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes A 21 der Stadt Wiesmoor:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert
am 08.10.2022,

=  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt
gedndert am 14.06.2021,

=  Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 14.06.2021,

=  Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 20.07.2022,

= Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Naturschutzgesetz vom 19.02.2010, zuletzt
gedndert am 22.09.2022,

= Niedersachsische Bauordnung vom 03.04.2012, zuletzt gedandert am 22.09.2022.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG;
vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Aurich - Untere
Denkmalschutzbehorde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe
der Meldestelle aufzunehmen.

3. Altablagerungen / Altstandorte

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdorde des Landkreises Aurich,
Holtmeedeweg 6, 26629 GroRefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015
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unverzuglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziiglich einzustellen.
4. Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fassung einer
ordnungsgemalien Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fallt auch der bei der Baumallnahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird. Der
Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaBnahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht
am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GroRefehn, Tel.:
04941/ 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

5. Bodenkontaminationen

Sofern es im Rahmen der Bautdtigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GroRefehn,
Tel.: 04941 / 16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverziglich zu informieren. Geeignete
MalBnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverziiglich einzuleiten.

6. Recyclingschotter

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass
zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3
KrWG erfillen, gleichwertig zu Primarstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht
diskriminiert werden.

Sofern im Rahmen von Baumafinahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt
werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfiillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit
einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der
LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Priifung durch die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehorde zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich behilt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z
0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

7. Bodenverdichtung

Die im Zuge von Baumalinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
Malnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z. B. pfligen,
eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder
Ubernommen werden kénnen.
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8. Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn von BaumalBnahmen sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer geniigt
dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstickseigentiimer bzw. bei der Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort
verlegt sind.

9. Oberflachengewaisser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstiick noch in
den StraRenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist beispielsweise eine
Entwasserungsrinne (Acco-Drdnrinne o0.34.) einzubauen, oder es ist eine andere
Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Bei Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Gebaude,
Hallen, Garagen, Zdune, Pflasterungen etc.) ist ein Abstand von mindestens 1,00 m zu
Oberflachengewadssern (Graben etc.), gemessen ab Boschungsoberkante, einzuhalten.

10. Brandschutz

Als GrundschutzmalBnahme ist eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von
min. 800 I/Min. bzw. 48 m3/h fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt
Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die
Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebauden einen Hochstabstand von max.
200 m nicht iberschreiten.

11. Gewadsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung dirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur
Herstellung einer Gewasserverrohrung gestellt und die behdrdliche Genehmigung vom
Landkreis Aurich - Untere Wasserbehorde erteilt wurde.

12. Raumstreifen der Sielacht Stickhausen

Durch das Plangebiet verldauft das Gewadsser Il. Ordnung "Am Wildbach". Es wird darauf
hingewiesen, dass die Vorgaben der Satzung der Sielacht Stickhausen innerhalb der
dargestellten Raumstreifen zu beachten sind.

13. Gas-Hochdruckeitung der EWE Netz GmbH

Der Schutzbereich der Gas-Hochdruckleitung der EWE Netz GmbH ist zu beachten. Alle
angrenzenden BaumaRBnahmen und Anpflanzungen sind mit dem zustadndigen Leitungstrager
abzustimmen.

14. Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fir alle europdisch geschitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fiir alle
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Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumaRBnahmen an bestehenden Gebauden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der Fallung von Baumen kénnen
diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen
BuBgeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die
zustandige Untere Naturschutzbehdrde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere
Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zu erhalten.
Notwendige Gehdlzbeseitigungen und Rodungen sollen nur zwischen dem 1. Oktober und
28./29. Februar, nach voriger fachkundiger Uberpriifung auf Lebensstitten und geschiitzte
Flechtenarten, erfolgen.

15. Allgemeiner Umgang mit invasiven Arten

Die Einbringung oder Ausbreitung invasiver Arten ist gem. § 40 BNatSchG verboten. Sollten
bei Erdarbeiten Bdden mit invasiven Arten, wie z.B. Fallopia japonica (Japanisches
Staudenknoéterich) oder Impatiens glandulifera (Drisiges Springkraut), anfallen, sind diese
fachgerecht zu entsorgen. Weitere Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Aurich zu erhalten.

Wiesmoor, den

Stadt Wiesmoor
Der Burgermeister
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