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Textliche Festsetzungen

Stadt Wiesmoor \ W
\ ! .
Bebau u ngspla nA?7 \\ ; 1. Urbanes-Ge.blet gem. §"6a BauNVO o
" i 1.1 Im MU mit einer Grundflichenzahl von 0,4 sind i. V. m.
Ma rktplatz \\ e § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
“ Marktplatz \ % - ’ generell nicht zulassig.
2. Anderu ng \ ‘M. 1: 1.000 1.2 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
\\ % gen Nutzungen werden i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Entwurf \ ® > nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
L ;1—% 1.3 Im MU mit einer Grundfiichenzahl von 1,0 sind von
Gemarkung Wiesmoor 11 \ den nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Flur 5 33 \ MU Nutzungen i. V. m. § 1 Abs. 7, 8 und 9 BauNVO
\ \ ~ im Erdgeschoss nur Einzelhandelsbetriebe,
\ db 2 1,0 @ Schank- und Speisewirtschaften, Nutzungen aus
\ 50 den Bereichen Sport, Medizin und Gesundheit und
[N i 0 - im 1. Obergeschoss nur Wohnungen, Arztpraxen
\ und sonstige freiberufliche Tatigkeiten sowie

Als Firsthéhe gilt das MaR zwischen der Oberkante
des Erdgeschossfertigfulbodens (unterer Bezugs-
punkt) und der Oberkante des Dachfirstes (oberer

KV ;
\\ e TF: 12,13 Anlagen far Verwaltungen
\ 12 zuléssig.
\ 3 = - :
\ 2. Firsthéhe gem. § 18 BauNVO i.V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
6

i a 6 Bezugspunkt).
FH: 26,00 m i. NHN 10 2] 3. IB\wae:Icgende Bauweise gemiR § 22 Abs. 4
au
TF:11,1.2,2,3 '\ssens\‘a&e g 8 In der abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung
9 NarZ 6 9 seitlicher Grenzabsténde nach Landesrecht Geb&u-

\\ _ 13 deléngen bis maximal 24 m zuléssig.
\ - 6 @
\\ %’ 8 13 2h
\ 3, 1 Ortliche Bauvorschriften
\ 2, /7 . gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO

1. Geltungsbereich

. - Diese 6rtlichen Bauvorschriften gelten im Anderungs-
Pla“ze'Chenerklarung gem. PlanzVv bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 7

fiir das Urbane Gebiet mit GRZ 0,4.

1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baugrenzen
Frig ] o Offene Bauweise 2. Anzahl der notwendigen Einstellplitze i. S. v.
Hipghes Gebist a Abweichende Bauweise § 47 NBauO
2, MaB der baulichen Nutzung T—— Baugrenze Pro Wohnung sind auf dem Baugrundstlick minde-
= i i stens 2 Einstellplatze notwendig. :
0.8 S:Sﬁggﬁgﬂﬁg?nzam 4. Sonstige Planzeichen ) p g St a d t W iesmoor
04 Grundfachenzahi Grenze des Anderungsbereiches =
’ Zahi der Voligeschosse Abgrenzung des MaRes der Nut- Ortliche Bauvorschriften Beb auungs pI an A 7
I als Hochstman sod zung innerhalb eines Baugebietes gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO "Marktplatz"
FH Firsthéhe als Héchstmal TF: .. ﬁ'%r;ér"f]&etrexthcher Festsetzung 1. Geltungs- und Anwendungsbereich P
Diese 6rtlichen Bauvorschriften gelten im gesamten 2 ﬂl‘l derun
Anderungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs- - 9
Hinweise planes A 7 fur alle Gebadudeneu- und Anbauten mit im Verfahren gem. § 13a BauGB
e Ausnahme von Garagen und Gebaduden als Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO. mit értlichen Bauvorschriften

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017, zuletzt gesindert am 14.06.2021.

Zum Ausschluss von Verstslien gegen die Verbote des Besonderen Artenschutzes wird empfohlen, die Entfernung von Ge- 2. AuBenfass?den . .
b&uden und Gehdlzen unter Skologischer Baubegleitung durchzufiihren. Beim Feststelien von aktuell besetzten Vogelnestern Fassaden sind von der Geldndeoberkante bis zur Satzungsbeschluss

oder Fledermausbesatz ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich abzustimmen. Oberkante des 2. Vollgeschosses zu verklinkern. § 10 (1) BauGB




Praambel

beschlossen.
Wiesmoor, den

Verfahrensvermerke

hat in seiner Sitzling am 23.05.2022 die Auf-

stellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
A 7 beschlossen. Der Aufstellungsbes
wurde geméaB/§ 2 Abs. 1 BauG Qﬁ’n

ortsiiblich bekanng(eimach
Wiesmoor, c_jen 23} {1
(/ \__,.-’—

Biirgermeister

2. Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte Gemarkung Wiesmoor,
Flur 5 MaBstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 25.03.2022
Herausgeber:
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Aurich,
Katasteramt Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstédndig nach (Stand vom 25.03.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwa i

Geschéftsnachweis:
L4-75/2022

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor
hat in seiner Sitzung am 27.06.2022 dem Ent-
wurf der Bebauungsplan-Anderung und der Be-
griindung zugestimmt und im beschleunigten
Verfahren geméaBs § 13a BauGB seine 6ffentliche
Auslegung geméB § 13 Abs. 2 BauGBi.V. m. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
6ffentichen Auslégung wurden am 17.11.2022
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begrundqng aben
vom 28.11.2022 bis 30.12.20 J% Abs,
2 BauGB bffentlich 245 le g’

AN A (274

Wiesmoor, den

Bﬁybermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wlesmoor hat die 2. Anderung
des Bebauungsplanes A 7 mit ortlichen Bauvor-
schriften nach/Priifung der Stellungnahmen ge-
maB § 3 Abs{ 2 BauGB in seiner Sitzung am

07.03.2023;7@ Satzung (§ 10 SQWI

a beschl SSe
Wiesmoof, den & 02?

gﬁrgermeister

Anette Pollmann
MiihlenstraBe 18
D|p| Ing Anette Pollmann 26340 Zetel / Neuenburg
Raum- und Umweltplonung Tel.: 04452 / 948529
Datum der Plandnderung:
Entwurf: 06.10.2022
Gednderter Entwurf: 21.02.2023
Satzungsexemplar: ?7 .0 2023 7
Neuenburg, den

{, y D‘
e =
3. Entwurf und Ve ensbetr n
e g
ﬁ? Dipl.-Ing.

6. In- 'raft-Treten

Der Bgschluss des,BebauungspIanes durch die
Stadt ‘ist gemé f 0 BauGB am 2. CE. 02 im
Amtsblatt fiir d n/ Landkreis Aurich bekannt ge-
macht worden/ Dle 2. Anderung des Bebauungs-
planes A 7 isf damit am
bindlich gevyord

Wlesmoor,@ : ,(l @

Burgermelster

7. Verletzung von Verfah;e\nFﬁd Form-
vorschriften sowie Miingel der Abwiigung|

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der
Bebauungsplan-Anderung sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
de-kommen des Bebauungsplanes sowie Méngel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Wiesmoor, den

(Siegel)

Blirgermeister




Stadt Wiesmoor

Flachennutzungsplan
Berichtigung Nr. 6
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Dipl.-Ing. Anetie Pollmann
Raum- und Umweltplanung
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Planzeichenerkldarung gem. PlanzZVv

: : Grenze des Anderungsbereiches

Urbanes Gebiet

Flachennutzungsplan
Berichtigung Nr. 6

MaBstab 1 : 5.000




